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Viktig information fran styrelsen till alla medlemmar om
kommande hoéjning av arsavgifterna i Brf Blakulla

Det samhallsekonomiska laget i Sverige har forandrats kraftigt den senaste tiden. Vi har fatt
patagliga kostnadsstegringar pa flera omraden (byggnation, el och energi, uppvarmning,
underhall, m.m.), banklanerantorna har skjutit i héjden (fran tidigare under 1 procent till nu4 -5
procent), och det finns i jamforelse med for nagra ar sedan en patagligt 6kad politisk och
ekonomisk osakerhet i var omvarld.

Styrelsen stravar efter att Brf Blakullas ekonomi ska sta stark. Det ar en huvuduppgift att se till att
vi uppfyller vad foéreningens stadgar faststéller i paragraf 11:

”Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréattad
underhallsplan.”

Nuvarande arsavgifter racker inte till for dessa behov.

Viktiga investeringar och renoveringar har gjorts under de senaste aren for att se till att Brf
Blakulla fortsatter att erbjuda ett kvalitativt bra och sdkert boende, vilket ocksa varnar vardet pa
vara lagenheter. Det géller att se till att underhallet av fastigheterna inte eftersatts utan skots med
framtidsinriktad omsorg. En ny langsiktig underhallsplan har tagits fram under aret.

Det stora projektet med utbytet av alla tappvattenledningar i vara hus blir klart till arets slut.
Darmed far vi ett stopp pa tidigare 6kande reparationskostnader pa flera miljoner kronor for de
omfattande vattenskador som varit fallet. Ett nytt fibernat har installerats parallellt.

Andra angelagna investeringar och atgarder star pa tur: Nya och funktionssakra hissar (vi har 16
stycken!) blir installerade under 2024. De behdvs verkligen eftersom héghusen har fyllt 50 ar i ar!
Reparationskostnaderna for de gamla hissarna ligger pa en halv miljon kronor per ar och ar en
belastning pa ekonomin. Solpaneler pa yttertaken, med batterilagring, kommer att installeras
och borja producera el under férsta halvaret 2024. Vilket bidrar till att minska foreningens
energikostnader. Den pagaende installeringen av ett system fér virmeatervinning av foreningens
spillvatten, klart till borjan av 2024, innebar ocksa forbattrad energieffektivitet och minskade
energikostnader framover.

(fortsattning pa nasta sida)
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(fortsattning fran foregaende sida)

Ytterligare underhallsatgarder och framtidsinriktade effektiviseringar kommer att behévas langre
fram, sa att kvalitén i vart boende inte forsamras samtidigt som utgifterna for den I6pande driften
kan hallas i schack. Det géller darfor att ha en stabil ekonomi dar foreningens intdkter 6ver tid
matchar behoven, och ocksa sdkerstiller foreningens kapacitet att bade amortera pa och
omsitta befintliga 1an och, vid behov, ha maéjligheter att kunna uppta nya banklan, med rimliga
rantevillkor.

Styrelsen har mot denna bakgrund, efter en ingdende analys, fattat beslut om att fran och med
den 1 januari 2024 hoja arsavgifterna, och dirmed manadsavgifterna, med 25 %.

Med detta beslut tar vi nodvandig hansyn till och hojd for de starkt forandrade
samhallsekonomiska forutsattningarna for bostadsrattsforeningen, inte minst de snabbt 6kade
lanerantenivaerna. Det dr hogst osdkert om, och i sa fall nar, Riksbankens styrranta kommer att
plana ut, och i basta fall borja ga ner nagot igen.

Aven med hdjningen pa 25 % kommer Brf Bldkullas manadsavgifter fortfarande att ligga under
genomesnittet for manadsavgifter for HSB:s alla féreningar i Stockholmsomradet.

Styrelsen har ocksa beslutat att hyran fér garageplatser hojs med 10 % fran och med forsta
kvartalet 2024.

De nya manadsavgifterna, liksom de nya hyrorna for garageplatser, kommer att framga pa de avier
for forsta kvartalet 2024 som HSB sénder ut under december manad 2023.

Styrelsen for Brf Blakulla

Hagalundsgatan 30 OK 169 64 SOLNA tel: 010-442 11 00 fax: 08-73545 77 Postgiro nr 18 19 74-7



