ARSREDOVISNING 2022 / 2023

HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna

MEDLEM | HSB

HSB - dar méjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Solna,

25 september 2023

Kallelse och dagordning till ordinarie
foreningsstamma ar 2023 i HSB Bostadsrattsforening
Blakulla nr 248 i Solna

Datum och tid: torsdag 26 oktober 2023, kl. 19:00.

Plats: Restaurang Industrivagen 1 (f d Haga Torn), Solna.
Dagordning:

1. Foreningsstammans dppnande.

2. Val av stammoordférande.

3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

4. Godkannande av rostlangd.

5. Fraga om néarvaroratt vid foreningsstamman.

6. Godkannande av dagordning.

7. Val av tva personer att jamte stdammoordféranden justera protokollet.

8. Val av minst tva rostraknare.

9. Fraga om kallelse skett i behérig ordning.

L
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16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,

25.

26

. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

. Genomgang av revisorernas berattelse.

. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning.

. Beslut om bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrdkningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer och valberedning som valts av foreningsstamman.

Beslut om antal styrelseledamoter.

Val av styrelseledamoter.

Presentation av HSB-ledamot.

Beslut om antal revisorer.

Val av revisorer.

Beslut om antal ledaméter i valberedningen.

Val av valberedning; en ledamot utses till valberedningens ordférande.

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB.
Styrelsens forslag till att anta nya stadgar: "HSB Normalstadgar 2023 for HSB Brf Blakulla,
med anpassningar”. Utforlig information har gatt ut till medlemmarna. Stadgeforslaget i dess
helhet ar publicerat pa foreningens hemsida; tryckta exemplar kan avhamtas pa
foreningsexpeditionen.

Behandling av inkomna motioner (6 motioner har inkommit).

. Féreningsstammans avslutande.

Den tryckta Arsredovisningen 2022/2023 (inkl. motioner, styrelsens svar och andra handlingar till
arsmotet) kan avhamtas pa féreningsexpeditionen av medlemmar cirka tva veckor fére arsmotet.

Styrelsen for Brf Blakulla
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FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna med sate i SOLNA org.nr. 716417-8068 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-03-22.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar fastigheterna i Solna kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sunnan 18 1982-01-29 1971 och 1973
Sunnan 20 1982-01-29 1971 och 1973

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
406 garageplatser 0
4 P-platser 0
25 lagenheter (hyresratt) 1939
416 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 30914
42 forrad 0
27 lokaler (hyresratt) 1339
Totalt 920 objekt 34192

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 0 rok, 19 st 1 rok, 115 st 2 rok, 201 st 3 rok, 75 st 4 rok, 28 st 5 rok.

Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Solna Hagalund GA:6 G:A 716416-8382 8/102 Gardsutrymmen, Vagar mm

Totalt 1 objekt

Transaktion 09222115557500073071 Signerat SW, OB, MF, AG, PM, PS, TJ, SJS, KS, GL, LZ
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Stefan Westerberg Ordférande 2016-11-15

Par Markgren HSB-ledamot 2016-11-14

Olle Berglund Ledamot 2018-12-10

Michael Fruehling Ledamot 2014-11-05

Pirjo Suur-Askola Ledamot 2022-01-03

Margareta Ostergren Ledamot 2020-11-04 2022-12-04
Kent Strémberg Ledamot 2020-11-04

Torbj6érn Jonsson Ledamot 2020-11-04

Sara Jenny Stemme Ledamot 2020-11-04

Anna Goussi Ledamot 2022-12-05

Jyrki Sahamies Ledamot 2018-06-15 2022-12-04

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Stefan Westerberg, Sara Stemme, Pirjo Suur-Askola.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Michael Fruehling, Pirjo Suur-Askola, Stefan Westerberg, Torbjorn Jonsson, Jyrki Sahamies.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Goran L66w vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Lars Olov Lundin (ordférande) Helen Stockfelt och Monica Thelestam, vald vid féreningsstamman.
Anstéllda: 2 lokalvardare

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-10-27. Pa stamman deltog 91 rostberéattigade medlemmar varav fem (5) med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har hojts med 10% fran 20230101.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-11-17.

Transaktion 09222115557500073071 Signerat SW, OB, MF, AG, PM, PS, TJ, SJS, KS, GL, LZ
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Det stora tappvattenprojektet, det vill sdga installerandet av helt nya tappvattenrdr (varm- och kallvattenledningarna) till alla
lagenheter i de bada husen, forlopte planenligt under aret. Entreprendren Nordisk VVS-Teknik AB och styrelsen raknar med att
hela projektet ska kunna vara slutfort till arsslutet 2023, i enlighet med tidsplanen. Genom de nya ledningarna kommer
utgifterna for vattenskador, som de senaste aren har varit hoga for féreningen, att minimeras. Nar hela tappvattenprojektet ar
klart paborjas ocksa under 2024 den individuella lagenhetsdebiteringen av férbrukningen av varmvattnet, i enlighet med
gallande lag. Badrummen i féreningens hyresréatter (ett 20-tal) renoveras som del av projektet. Bostadsratter med upptéckta
fuktskador i badrummets tatskikt aligger det bostadsrattshavarna att atgarda, i enlighet med stadgarna. | samband med
dragningen av de nya tappvattenréren har ocksa forberedande installering av fiber till alla Iagenheter gjorts.

Tekniska studier gallande behovet av nya hissar i fastigheterna har genomférts och upphandlingsprocessen slutférs under
hosten 2023. Installeringen av de nya hissarna, sammanlagt 16 stycken, berédknas komma igang under januari 2024 och vara
klart till hosten 2024. Under arbetet kommer alltid en av hissarna i varje uppgang att fungera.

Upphandlingsprocessen géllande solceller pa byggnadernas tak har slutforts under hosten 2023 och installeringen ska
genomforas under forsta halvaret 2024. Den egna produktionen av el genom solpanelerna kommer att minska féreningens
energikostnader. Styrelsen arbetar ocksa vidare med att undersoka andra mojliga energibesparingar och satt att effektivisera
energianvandningen, till exempel genom system for atervinning av spillvarme.

En ny underhallsplan (UH), noggrant genomarbetad med expertis fran HSB, ska faststéllas fére arets slut. Tillsammans med
den langsiktiga ekonomiska verksamhetsanalys som ocksa tagits fram under aret med expertis fran HSB, ges darmed sékrare
underlag for styrelsen att ta adekvata beslut i syfte att varda och varna kvaliteten i boendet och servicen i foreningen, saval i
nuléaget som for framtiden. Vilket &r nédvéndigt med hansyn till det mindre gynnsamma allménna ekonomiska laget, med
betydande inflation och stigande rantor.

Medlemmarnas intresse for, omsorg om och engagemang i vart gemensamma boende, den yttre miljon och det serviceutbud
som finns inom fastigheterna, &r viktiga for att kunna utveckla foreningens verksambhet till nytta for alla boende. Styrelsen vill
uttrycka sin uppskattning for de olika frivilliga insatser som gors.

Transaktion 09222115557500073071 Signerat SW, OB, MF, AG, PM, PS, TJ, SJS, KS, GL, LZ
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal

1990
2006
2010
2014-2016
2015-2017
2018
2018
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022

Andamal

Renovering av hissar

Byte av samtliga fonster till 3-glas

Fornyelse av garagen

Relining av tappvattenror

Renovering av fasad och balkonger

Installation av laddstolpar

Dranering langs 40-huset

Renovering av innergarden, inklusive lekplatsen
Renovering av ramper OK port 30 och 40

Breddad infart vid port 46

Atgérdat fallen mot portarna i bada husen

Ledbelysning installerades i cykel- och barnvagnsrummen
Fordjupad service av samtliga hissar

Renovering av fastigheternas yttertak

Oversyn av gardsbelysningen gjordes.

Utredning av och beslut om utbyte av tappvattenréren.
Upphandling av totalentreprenér for tappvattenprojektet gjordes.

Undercentraler byttes till nya.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022-2023 Stambyte

2022-2023 Installation av solceller for elproduktion pa fastigheternas tak

2022-2023 Fiberinstallation

2023-2024 Oversyn av gardsbjalklaget

2023-2024 Utredning av eventuell kompletterande fasadrenovering port 30-32 mot innergard
2023-2024 Modernisering av alla hissar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 29 bostadsratter 6verlatits och 2 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 522 och under aret har det tillkommit 31 och avgatt 29 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 524.

Transaktion 09222115557500073071 Signerat SW, OB, MF, AG, PM, PS, TJ, SJS, KS, GL, LZ
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm -66 45 83 49 92
Skuldsattning, kr/kvm 3080 2284 1737 1777 1817
Rantekanslighet, % 7 5 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 163 124 120 122 121
Driftskostnad, kr/kvm 673 504 488 502 463
Arsavgifter, kr/kvm 491 475 475 474 475
Totala intékter, kr/kvm 640 574 591 575 578
Nettoomséttning, tkr 22278 21269 21590 21100 21240
Resultat efter finansiella poster, tkr -9 042 -5898 -3674 -8278 -4 867
Soliditet, % 43 52 59 59 58

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Transaktion 09222115557500073071 Signerat SW, OB, MF, AG, PM, PS, TJ, SJS, KS, GL, LZ
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716417-8068

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 28761448 0 120182 28881630
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 85197 186 0 5491 657 90 688 843
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4034 005 0 1252172 5286177
S:a bundet eget kapital, kr 117 992 639 0 6 864 011 124 856 650
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -18 069 285 -5897 561 -1252172 -25219018
Arets resultat, kr -5897 561 5897 561 -9042371 -9042371
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -23 966 846 0 -10 294 543 -34 261 389
S:a eget kapital, kr 94 025 793 0 -3430532 90 595 261

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 329 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 076 828 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -23 966 846
Arets resultat, kr -9042 371
Reservation till underhallsfond, kr -3329 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 076 828
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -34 261 389

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -34 261 389

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557500073071 Signerat SW, OB, MF, AG, PM, PS, TJ, SJS, KS, GL, LZ
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716417-8068

2022-05-01 2021-05-01
Resultatrakning 2023-04-30 2022-04-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 22 277 628 21 269 069
Ovriga rorelseintakter Not 2 1316 502 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -22 325 586 -16 149 991
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 105 227 -1 217 133
Planerat underhall -2 076 719 -1921 723
Personalkostnader och arvoden Not 5 -1 425 599 -1 506 018
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 687 535 -5 547 961
Summa rorelsekostnader -31 620 665 -26 342 825
Rorelseresultat -8 026 535 -5 073 756
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 156 429 24 558
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 172 265 -848 363
Summa finansiella poster -1 015 836 -823 805
Arets resultat -9 042 371 -5 897 561

Transaktion 09222115557500073071
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HSB Brf Bldkulla nr 248 i Solna

Balansréikning 2023-04-30 2022-04-30

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 154 169 964 158 837 263
Inventarier och maskiner Not 9 89 689 109 925
P3gdende nyanlaggningar Not 10 26 801 418 790 810

181 061 070 159 737 997
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 181 061 570 159 738 497
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 17 375 15 166
Avrakningskonto HSB Stockholm 13 574 807 2 737 483
Placeringskonto HSB Stockholm 9777 9 743
Ovriga fordringar Not 12 1 029 309 92 791
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1 837 747 1774719
16 469 014 4 629 903
Kortfristiga placeringar Not 14 12 000 000 15 000 000
Kassa och bank Not 15 270 221 84 372
Summa omsattningstillgdngar 28 739 235 19 714 275
Summa tillgangar 209 800 805 179 452772

Transaktion 09222115557500073071
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HSB Brf Bldkulla nr 248 i Solna

Balansrakning 2023-04-30 2022-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 28 881 630 28 761 448

Upplatelseavgifter 90 688 843 85 197 186

Yttre underhélisfond 5286 177 4 034 705
124 856 650 117 993 339

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -25219 018 -18 069 285

Arets resultat -9 042 371 -5 897 561
-34 261 389 -23 966 846

Summa eget kapital 90 595 261 94 026 493

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 74 887 986 76 597 758

74 887 986 76 597 758

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 31409 772 1709 772

Leverantorsskulder 5652 515 1281 037

Skatteskulder 116 682 2 006

Fond for inre underhdll 2 930 551 2 796 010

Ovriga skulder Not 18 91 594 364 982

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 4 116 445 2674713

44 317 559 8 828 521
Summa skulder 119 205 545 85 426 279
Summa eget kapital och skulder 209800805 179452772

Transaktion 09222115557500073071
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HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna
2022-05-01 2021-05-01

Kassaflodesanalys 2023-04-30 2022-04-30

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -9 042 371 -5 897 561
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 4 687 535 5 547 961
Kassaflode frén I6pande verksamhet -4 354 836 -349 601
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 001 754 -515 844
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 5780 177 153 825
Kassaflode frén Iopande verksamhet 423 586 -711 620
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -26 010 609 -8 065 131
Kassaflode frén investeringsverksamhet -26 010 609 -8 065 131
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 27 990 228 18 450 228
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 5620 000 2 925 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 33610 228 21 375 228
Arets kassaflode 8023205 12598477
Likvida medel vid drets borjan 17 831 598 5233124
Likvida medel vid drets slut 25 854 804 17 831 598

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557500073071
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HSB Brf Bldkulla nr 248 i Solna
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,55% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 584 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pad en
del placeringar.
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2022 /2023

ARSREDOVISNING

Org Nr: 716417-8068

HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna

716417-8068

HSB Brf Bldkulla nr 248 i Solna

2022-05-01 2021-05-01
Noter 2023-04-30 2022-04-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 15 164 100 14 619 140
Individuell matning el 1647 958 1 495 984
Hyror 6 001 074 5702 612
Ovriga intakter 172 613 140 351
Bruttoomsattning 22 985 745 21 958 087
Avgifts- och hyresbortfall -527 119 -512 890
Hyresférluster -4 903 0
Avsatt till inre fond -176 095 -176 127
22 277 628 21 269 069
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 1316 502 0
1316 502 0
Not 3 Drift och underhadll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1553714 1219 583
Reparationer 7 868 838 3 883 829
El 3654 340 2116 141
Uppvérmning 3112551 3202176
Vatten 520 319 446 462
Soph@mtning 664 841 667 296
Fastighetsférsakring 1042 082 960 964
Kabel-TV och bredband 542 431 504 856
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1 000 000 818 040
Férvaltningsarvoden 2 273 997 2 254 998
Ovriga driftkostnader 92 472 75 646
22 325 586 16 149 991
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 291 524 272 335
Hyror och arrenden 31 250 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 183 640 315623
Administrationskostnader 355 261 316 263
Extern revision 35750 32 000
Konsultkostnader 137 731 110 188
Medlemsavgifter 70 071 170 724
1105 227 1217 133
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2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Bldkulla nr 248 i Solna

2022-05-01 2021-05-01
Noter 2023-04-30 2022-04-30
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 237 999 218 000
Revisionsarvode 8 568 8514
Ovriga arvoden 8 568 6 000
Loner och 6vriga ersattningar 725 025 694 559
Sociala avgifter 158 754 286 550
Uttagsbeskattning 240 961 246 322
Pensionskostnader och forpliktelser 34 831 26 774
Ovriga personalkostnader 10 893 19 299
1425 599 1506 018
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 7 678 6 678
Ranteintakter HSB placeringskonto 75 10
Ranteintakter HSB bunden placering 146 649 17 025
Ovriga ranteintakter 2 026 845
156 429 24 558
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1170 843 679 775
Ovriga rantekostnader 1422 168 588
1172 265 848 363
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HSB Brf Bldkulla nr 248 i Solna
Noter 2023-04-30 2022-04-30
Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 183 281 422 177 987 139

Anskaffningsvarde mark 27 581 405 27 581 405

Utrangering 0 -2 100 864

Arets investeringar 0 7 395 146

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 210862827 210862 826

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -52 025 564 -48 598 704

Rrets avskrivningar -4 667 299 -4 495 724

Utrangering 0 1 068 861

Utgdende ackumulerade avskrivhingar -56 692863 -52 025566

Utgdende bokfort virde 154 169 964 158 837 260

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 234 000 000 234 000 000

Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 14 200 000 14 200 000

Taxeringsvarde mark - bostader 187 000 000 187 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 3 408 000 3 408 000

Summa taxeringsvarde 438 608 000 438 608 000

*TAX 2022 ar under omprovning

Not 9 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvéarde 235 441 235 441

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 235441 235441

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -125 516 -105 280

Arets avskrivningar -20 236 -20 236

Utgdende ackumulerade avskrivningar -145 752 -125 516

Bokfort varde 89 689 109 925
Not 10 Pagdende nyanlaggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde 790 810 120 824

Arets investeringar 26 010 608 669 986

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 26 801 418 790 810
Not 11 Andra lI3ngfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
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HSB Brf Bldkulla nr 248 i Solna

Noter 2023-04-30 2022-04-30
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 92 122 92 791
Momsfordran 51323 0
Fordran JE Mark 885 864 0
1029 309 92 791
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1454 944 1389 749
Upplupna intdkter 382 803 384 970
1837 747 1774719
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 7 000 000 15 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 5 000 000 0
12 000 000 15 000 000
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 0 1 000
Handelsbanken 270 221 83 372
270 221 84 372
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 282094 0,88%  2024-09-30 9210 500 218 000
Stadshypotek AB 282095 0,88%  2024-09-30 3971 500 94 000
Stadshypotek AB 302004 0,69%  2025-09-01 9 505 831 223 668
Stadshypotek AB 311590 0,60%  2025-09-30 8 999 342 189 460
Stadshypotek AB 312381 0,63%  2025-09-30 4 970 585 104 644
Stadshypotek AB 334367 0,62%  2025-12-30 10 260 000 240 000
Stadshypotek AB 365171 0,82%  2026-04-30 10 380 000 240 000
Stadshypotek AB 382963 1,17%  2029-09-30 19 300 000 400 000
Stadshypotek AB 514322 3,70%  2023-06-15 29 700 000 600 000
106 297 758 2309 772
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 94 748 898
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 74 887 986
Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 115 195 500 85917 500
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HSB Brf Bldkulla nr 248 i Solna

Noter 2023-04-30 2022-04-30
Not 17 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 31 409 772 1709 772
31409 772 1709 772

Not 18 Ovriga skulder

Depositioner 84 300 72 000
Momsskuld 0 27 397
Kallskatt 7 294 10 095
Ovriga kortfristiga skulder 0 255 490

91 594 364 982

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 148 113 31 425
Forutbetalda hyror och avgifter 1872 150 1 159 740
Ovriga upplupna kostnader 2 096 182 1 483 548

4116 445 2674713

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 20 Vasentliga hdandelser efter drets slut

P&gdende stambyte
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Noter

2023-04-30  2022-04-30

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anna Goussi Kent Stromberg

Olle Berglund Pirjo Suur-Askola

Sara Jenny Stemme Stefan Westerberg

Vér revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna arsredovisning
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna, org.nr. 716417-8068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Blakulla nr
248 i Solna for rakenskapsaret 2022-05-01-2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-05-01-2023-04-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Goran Loow
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Blékulla nr 248 i Solna signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

STEFAN WESTERBERG i e OLLE BERGLUND " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-09-12 kl. 10:22:25

MICHAEL FRUEHLING i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-09-06 kl. 17:29:16

PAR MARKGREN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-09-07 kl. 15:13:35

TORBJORN JONSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-09-06 kl. 17:42:05

KENT STROMBERG N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2023-09-13 kl. 08:09:58

LENA ZOZULYAK i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-09-17 kl. 19:45:31

E-signerade med BankID: 2023-09-13 kl. 19:23:02

ANNA GOUSSI " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-09-13 kl. 08:29:23

PIRJO SUUR-ASKOLA " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2023-09-06 ki. 12:44:01

SARA JENNY STEMME " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-09-14 kl. 18:09:45

GORAN LOOW " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-09-15 kl. 09:57:58

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

GORAN LOOW i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-09-17 kl. 13:33:06

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-09-17 kl. 19:44:51
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HSB Brf Bldkulla nr 248 i Solna
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Valberedningens forslag till HSB:s Brf Blakulla nr. 248 arsstdmma
torsdagen den 26 oktober 2023

Ledamoter styrelse

Michael Friihling vald till 2024
Torbjorn Jonsson vald till 2024

Kent Stromberg vald till 2024
Stefan Westerberg omval till 2025
Sara Stemme omval till 2025
Pirjo Suur-Askola omval till 2025
Satu Puhakka nyval 2 ar till 2025
Roger Svalhede nyval 2 ar till 2025
Revisor

Goran Loow omval 1 ar till 2024

Distriktsombudsman
Distriktsombud till HSB och suppleanter till distriktsombuden utses av styrelsen.

Valberedning

Lars-Olov Lundin omval 1 ar till 2024
Helen Stockfelt omval 1 ar till 2024
Monica Thelestam omval 1 ar till 2024

Antal och arvoden
Valberedningens forslag resulterar i en styrelse bestdende av 8 valda ledamoter.
Stadgarna siger 7 - 11 ledamoter (inkl. HSB ledamot).

Valberedningen foreslar dven att motsvarande fem (5) prisbasbelopp (oférandrat)
utgar i arvode till styrelsen att fritt fordela inom sig.

Valberedningen foreslar 18 % av ett (1) prisbasbelopp i arvode till fértroendevald
revisor.

Valberedningen lamnar inget forslag for kommande valberednings arvode utan
lamnar till arsmotet att foresla. Nuvarande arvode ar 18 % av ett (1) prisbasbelopp att
fordela inom valberedningen.

Valberedningens arbete:

Valberedningen har haft ett antal fysiska traffar under 2023 och har haft regelbunden
kontakt via mail. Vi har vid ett tillfalle traffat styrelsen och redogjort for
valberedningens kommande arbete. Vi har aven fort enskilda diskussioner med alla i
styrelsen gillande behov av kompetens med mera. Valberedningen har haft gott stod
av foreningens forvaltare vid hjalp med anslag och information till medlemmarna.



De medlemmar som vi foreslagit till fortroendeuppdrag i foreningen har vi traffat vid
fysiska méten och intervjuat.

Solna den 20 september 2023

Lars-Olov Lundin Helen Stockfelt Monica Thelestam

Presentation ledamoter som ar foreslagna av valberedningen till
styrelsen:

Satu Puhakka
Bor pa Hagalundsgatan 32.

Jag heter Satu Puhakka och ar 68 ar, kommer ursprungligen fran Finland och flyttade hit till
foreningen pa 1990-talet. Har arbetat som sjukskéterska och gor det fortfarande emellanat
om nagot intressant erbjuds via ett bemanningsforetag som jag ar kopplad till. Jag arbetade
inom egen verksamhet som massor och spaterapeut fran 1980-2005. Jag ar intresserad av
teknik och hemsidor som jag konstruerade till foretaget och skotte om uppdateringar.
Gjorde aven reklamblad till foretaget samt skotte ovriga uppgifter i foretaget. Ett annat stort
intresse ar tradgard och vaxter. Har en liten sommarstuga pa landet i H6l6. Dar odlar jag ett
och annat, mest kryddor och blommor och i vaxthuset, tomat, gurka, sallad och chili.

Roger Svalhede
Bor pa Hagalundsgatan 40.

Jag heter Roger Svalhede och ar intresserad av styrelseuppdrag inom
bostadsrattsféreningen. Jag arbetar som ombudsman fér Vardférbundet och har en son som
bor hos mej ibland, vi brukar ga och se pa AlK:s matcher pa Friends arena.

Tranar regelbundet pa forenings gym och tycker dven om att plocka svamp och aka
motorcykel. Tidigare har jag varit internrevisor i en annan bostadsrattsforening. Har daven
haft styrelseuppdrag i fastighetsbolag och uppdrag som ombudsman. Jag har varit
foreningsaktiv i princip hela mitt liv, bland annat som fotbollstranare under 11 ar.



Solna, 25 september 2023

Information fran styrelsen till alla medlemmar i HSB Brf Blakulla i Solna

Nya och uppdaterade stadgar ska antas av
alla bostadsrattsforeningar i Sverige!

Bakgrund

Riksdagen har fattat beslut om vissa lagandringar (i bostadsrattslagen och
arsredovisningslagen) som innebar att alla Sveriges bostadsrattsforeningar
maste uppdatera/byta ut sina stadgar sa att de ar i 6verensstimmelse med
lagandringarna, som tradde i kraft den 1 januari 2023.

Brf Blakulla har sedan manga ar arbetat i enlighet med HSB Normalstadgar
2011, med vissa anpassningar for just var forening. Texten till de gallande
stadgarna finner du pa féreningens hemsida: www.blakulla.net

Det ar dessa stadgar som nu maste uppdateras och ersattas av nya stadgar, som
for att bli giltiga behover antas av tva foreningsstammor.

Forslaget till uppdaterade stadgar

For att hjalpa till med att fa fram uppdaterade stadgar har HSB centralt
utarbetat nya HSB Normalstadgar 2023, som tar vederborlig hansyn till vad
riksdagen har beslutat.

Styrelsen for Brf Blakulla har i augusti 2023 fattat beslut om forslag till
foreningsstamman att anta dessa nya HSB Normalstadgar 2023, i likhet med
tidigare med vissa anpassningar, just for var forening.

Styrelsens forslag till nya och uppdaterade stadgar — HSB Normalstadgar 2023
for Bostadsrattsforeningen Blakulla nr 248 i Solna (med anpassningar) - hittar
du enkelt pa foreningens hemsida (www.blakulla.net).

Du kan ocksa erhalla ett tryckt exemplar av forslaget till nya stadgar pa
foreningskontoret under expeditionstiden pa mandagar kl. 08:00 — 09:30.



Beslutsordningen

Forslaget till nya stadgar kommer att behandlas och fattas beslut om en forsta
gang vid den arliga foreningsstamman, som halls torsdagen den 26 oktober
2023. (Se punkt 24, enligt kallelsen med dagordning for arsstamman, som
nyligen har anslagits och publicerats pa hemsidan). Vid denna stamma kravs
enkel majoritet av narvarande medlemmar for att anta forslaget.

En extra foreningsstimma kommer sedan att hallas under det forsta halvaret
2024 for att i en andra omgang ater fatta beslut om forslaget till nya stadgar. Pa
denna andra stamma fordras att forslaget far 2/3 majoritet av de rostande vid
extrastamman. Kallelse med dagordning till denna stamma for slutgiltigt beslut
om forslaget till stadgar ska utga minst fyra veckor fore stamman.

Nagra exempel pa nyheter i HSB Normalstadgar 2023

Riksdagens andringar i arsredovisningslagen medfor att bostadsrattsforeningens
arsredovisning aven ska innehalla en kassaflodesanalys.

Om foreningens resultat innebér en forlust sa foreligger en skyldighet att [dmna
upplysning om vad forlusten innebar for mojligheterna att finansiera
foreningens framtida ekonomiska ataganden.

Riksdagens andringar i bostadsrattslagen medfér forandringar i
forverkandegrunder om bostadsrattshavare gor ingrepp i lagenheten utan
behovligt tillstand.

Fler atgarder i lagenheten, som installation eller andring av anordning for
ventilation, respektive paverkan pa brandskyddet, kraver tillstand fran
styrelsen.

Las garna ocksa det bifogade informationsbladet fran HSB som mer utforligt
listar viktiga nyheter i HSB Normalstadgar 2023.

Styrelsen for Brf Blakulla
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VIKTIGA NYHETER | 2023 ARS NORMALSTADGAR
FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING

2023 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsforening har samma struktur och
paragrafnumrering som 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsforening. Nagra paragrafer
har dock fatt annan rubrik.

Har foljer en sammanstallning av nagra av de viktigare nyheterna i 2023 ars HSB normalstadgar
for bostadsrattsforening jamfort med 2011 ars HSB normalstadgar for bostadsrattsforening:

8§12

Tillagg av ett stycke innebarande att paminnelseavgift och inkassoavgift dven kan tas ut
for det fall exempelvis overlatelseavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inte
betalas i ratt tid.

§13
Tillagg innebérande att arsredovisningen dven ska innehalla en kassaflodesanalys. Detta
foljer av andring i arsredovisningslagen.

§16

En skrivning har inforts géllande att den kallelsetid som anges dven géller vid en extra
foreningsstamma som ska behandla fraga om stadgeandring. Enligt lag galler en langre
kallelsetid vid extra foreningsstamma som ska behandla exempelvis en fraga om
andring av stadgar, men det & majligt att i stadgar bestamma att kallelse far utfardas
senare.

§22

En formulering har inférts som innebér att om en stammovald styrelseordférande
lamnar sitt uppdrag under mandattiden sa ska styrelsen inom sig valja en ny ordférande
for tiden fram till nésta féreningsstamma.

§22

Kravet att styrelsen ska utse en organisator for studie- och fritidsverksamhet har tagits
bort och ersatts av att en ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar ska
utses.

§29

En bestammelse har forts in innebdrande att om féreningens resultat innebdr en forlust
sa har foreningen en skyldighet att Iamna upplysning om vad forlusten innebér for
bostadsrattsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Detta foljer av andring i arsredovisningslagen.

HSB RIKSFORBUND
Postadress: Box 8310, 104 20 Stockholm, VxI: 010-442 03 00, www.hsb.se



§31och §32

Underhélls- och reparationsansvaret for radiatorer har dndrats. Ansvaret for elradiatorer,
elburen golvvarme och elburen handdukstork har lagts pa bostadsrattshavaren.
Bostadsrattsforeningen ansvarar for vattenburna radiatorer, vattenburen golvvérme,
vattenburen handdukstork och vérmeledningar i I4genheten som bostadsrattsforeningen
forsett lagenheten med.

8§36

Regleringen kring foreningens ratt att avhjélpa brist i lagenhet har &ndrats genom ett
tillagg betraffande situationer da bostadsrattshavaren utfor atgarder i strid med § 37.
Detta foljer av andring i bostadsrattslagen.

8§37

Det har lagts till ytterligare tva situationer betraffande atgarder i lagenheten vilka kraver
foreningens tillstand. Darutéver har det inforts ett helt nytt stycke gallande sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden och kravet pa
tillstdnd om ett sadant varde paverkas. En formulering har lagts till innebérande att en
bostadsrattshavaren som &r missnéjd med styrelsens beslut kan vanda sig till
hyresnamnden. Dessa andringar foljer av andring i bostadsrattslagen.

844

En skrivning har inforts kring en ny forverkandegrund géllande situationen da en
bostadsrattshavare gor ingrepp i lagenheten utan behévligt tillstand. Detta foljer av
andring i bostadsréttslagen.



Motioner till Brf Blakullas féreningsstimma 2023

Motion nr 1/2023

Belysningen pa innergarden fram till sopstationen

Pa mittpartiet mellan port 36 och port 46 gar tva parallella gangar

in till sophanteringen. | respektive gang star tva metallbagar med vardera tva
lampor i, samt en separat stolpe med en lampa i.

Totalt ar det alltsa 10 lampor/ljuskallor. Utav dessa 10 lyser sedan

lang tid tillbaka endast 2 lampor.

Under flera ar har det inte gatt att fa fram felkalla och att fa

samtliga 10 st att lysa.

Fraga: Gar problemet att 160sa???

Ann-Margret Dandanell (Lgh 46:54)

Motion nr 2/2023
Ett pingisrum i foreningen

Finns det en lamplig lokal for detta? Om det finns en lamplig lokal, att Brf
iordningsstaller en sadan och att motionsforeningen star som ansvarig for
lokalen.

Sven Jansson Stockfelt (Lgh 46:084)
Motion nr 3/2023

Stadningen vid forhyrning av foreningslokalen

Att den som hyr festlokalen stadar daven upp pa utsidan, marken fullt med
fimpar och aven i blomlador. Dar finns dven en askkopp som bor tdémmas efter
varje fest. For allas trevnad som bor i 40 ingang slippa trampa i dessa fimpar,
ballonger, godispapper. En avgift 8 500 kr om inte stadning sker. Enligt lag 800
kr/fimp.

Solveig Andersson (Lgh 40:124)



Motion nr 4/2023

Minskat antal stadtillfallen i garagen.

De senaste aren har féreningens garage stadats tva ganger per ar. Jag
tycker det ar for mycket av tre anledningar:

- Det kostar pengar for foreningen.

- Det smutsas inte ner sa mycket under var/sommar/host.

- Det forsvarar om man till exempel vill boka en resa utan

att riskera att drabbas av kontrollavgift och att bilen skadas i
samband med stadningen.

Jag foreslar med anledning av detta att garagen bara skall stadas en
gang per ar och att det sker i maj samt aviseras i god tid innan.

Stefan Sundberg (Lgh 44:131)

Motion nr 5/2023
Obehorig parkering pa hyrda garageplatser

Jag onskar en |6sning pa problemet med att obehoriga parkerar pa
hyrda garageplatser.

Forvaltaren har upplyst att féreningen kan botfalla 6vertradare.
Detta ar dock praktiskt ej fungerande ur garageplatsinnehavarens
perspektiv. Man maste ju agera nar Overtradelsen sker och det ar
oftast inte latt att komma i kontakt med nagon som kan agera. Vad
goér man nar man kommer med en fullastad bil pa I6rdagskvallen och
nagon obehorig star pa garageplatsen.

Jag har rakat ut for att nagon helt frackt anvander sig av min

plats vid flera tillfallen i ar.

En mdjlighet vore att man som innehavare av garageplats sjalv fick
tillgang till att lamna foreningens vitesforeldaggande i handelse
av Overtradelse.

Anders Aronsson (Lgh 44: )



Motion nr 6/2023
Solceller pa byggnadernas tak

Undertecknade vill lamna nedanstdende motion med anledning av férestaende
arbete med uppsattande av solceller pa vara tak.

For en tid sedan blev vi av SR uppmarksammade pa att endast ca 20 % av de
foretag som anldgger solcellstak anses godkanda. Ett hdpnadsvackande resultat.
Det ar darfor ytterst angeladget att vi far ett besked om vilket foretag ni amnar
anlita, och att vi far sddana garantier att arbetet blir seridst utfort.

Vi foreslar att ett extra mote utlyses och att ni da presenterar det foretag ni
amnar anlita och att detta sker innan avtal slutes.

Lillemor Sandberg (Lgh 44:81) och Anette Linde (Lgh 40:43)



Brf Blakulla

Styrelsens svar pa motionerna till féreningsstamman 2023

Motion nr 1/2023: Belysningen pa innergarden fram till sopstationen

Styrelsen delar motionédrens 6nskan om battre belysning pa det angivna omradet pa
innergarden. Det har dock visat sig att ljusbagarna liksom ledningarna fram till dessa ar
utdomda av elektrisk expertis som anlitats. Styrelsen arbetar nu pa en ny I6sning av fragan.

Darmed anses motionen besvarad.

Motion nr 2/2023: Ett pingisrum i foreningen
Det saknas ett tillrdckligt stort och lampligt utrymme i fastigheterna for ett pingisrum.

Darmed anses motionen besvarad.

Motion nr 3/2023: Stidningen vid férhyrning av foreningslokalen

Bristande stadning av foreningslokalen debiteras alltid den boende som har hyrt lokalen, i
enlighet med gdllande ordningsregler. Det ar dock inte mojligt att debitera lokalférhyraren for
eventuellt skrap eller eventuella fimpar utanfor lokalen eftersom det ar en yta som ar
allmant tillganglig ocksa for andra @n personer som deltagit i en aktivitet i foreningslokalen.
Styrelsen vill dock fortsatt hoppas att den ansvarige boende som hyr foreningslokalen tydligt
informerar sina gaster/inbjudna att for eventuella fimpar ska askkoppen anvandas och att
givetvis ingen ska skrédpa ner utomhus i anslutning till lokalen. Styrelsen uppmanar ocksa den
boende som hyrt lokalen att avlagsna eventuellt skrdp utomhus, som uppenbart harror fran
aktiviteten i lokalen.

Darmed anses motionen besvarad.

Motion nr 4/2023: Minskat antal stadtillfillen i garagen

Styrelsen anser att det ar angeldget att garagen halls rena och sa dammfria som mdjligt,
vilket fordrar tva grundliga stadningar per ar. Vid dessa fordonsfria tillfallen kan ocksa
eventuella brister eller problem i garagen lattare upptackas. Kostnaden for stadningen ar en
hogst begransad utgift, som val tjanar sitt syfte: att bidra till ett fortsatt bra underhall av, och
god sdkerhet i garagen.

Darmed anses motionen besvarad.



Motion nr 5/2023: Obehérig parkering pa hyrda garageplatser

Det ar givetvis ett oskick med obehorig parkering, nar sadan intraffar. Dock gar det inte, inte
minst av juridiska skal, att ge enskilda boende och innehavare av garageplats ratt att utfarda
kontrollavgiften. Daremot kan den som rakar ut for obehorig parkering, férutom att till
exempel kontakta den felparkerande for omedelbar rattelse, dokumentera denna med sin
mobilkamera och mejla bilderna (som maste visa den felparkerade bilens nummerskylt och
p-platsens nummer i taket) till foreningens férvaltare for kinnedom och eventuella atgarder.

Darmed anses motionen besvarad.

Motion nr 6/2023: Solceller pa byggnadernas tak

Projektet for att installera solceller har, som styrelsen har informerat om via Hissbladet och
pa hemsidan, avancerat under aret. Teknisk fackexpertis har anlitats i olika faser av projektet,
inklusive for upphandlingsdelen, som ar klar. Styrelsen har vinnlagt sig om att informera sig
om entreprendrens seriositet och att det i kontraktshandlingarna tydligt framgar att denne
fullt ut respekterar de arbetsmiljo- och sakerhetsregler som galler for installering av solceller
pa hoga tak.

Darmed anses motionen besvarad.



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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