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Viktig information fran styrelsen till alla medlemmar om
kommande justering av arsavgifterna i Brf Blakulla

| vara stadgar for Brf Blakulla anges i paragraf 2 vad som ar bostadsrattsforeningens andamal:

"Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.”

Och i stadgarnas paragraf 11 star det att:

”Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens Iopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.”

Styrelsen har under aren vinnlagt sig om att Brf Blakullas ekonomi ska vara stark. Skuldsattningen
ar 1ag enligt de riktvarden som HSB tillampar. Ocksa rantekansligheten &r lag: upptagna lan har
forhandlats fram till fordelaktiga rantesatser och ocksa haft hjalp av de tidigare laga rdantorna.
Styrelsen har sett till att Idpande drifts- och underhallskostnader halls under kontroll samt att
nodvandiga renoveringar, effektiviseringar och investeringar for framtiden gjorts.

Styrelsen har inte behovt gora eller gjort nagon avgiftshdjning under de senaste 20 aren. Det
innebar att vi i Brf Blakulla, jamfort med genomsnittet av HSB-féreningar i Stockholmsomradet,
har betydligt lagre manadsavgifter. Det vill sdga: vi har skapat ett kvalitativt bra boende utan hoga
manadsavgifter.

| den senaste arsredovisningen 2021/2022 for Brf Blakulla skrev styrelsen i
forvaltningsberattelsen, att den under det gangna aret, med expertkonsult fran HSB, har latit gora
en langsiktig ekonomisk verksamhetsanalys med olika scenario-perspektiv pa 10 ars sikt. Detta for
att ge styrelsen ett sakligt underlag for 6vervaganden framover gallande underhall och
investeringar i vara fastigheter.

Bakgrunden var och &r den nu patagligt forandrade samhallsekonomiska kontexten med bland
annat en starkt 6kad inflation, andra stora kostnadsstegringar samt stigande lanerantor, liksom
Okad osdkerhet i Europa pa grund av Rysslands anfallskrig mot Ukraina.

Vara hus har nu ocksa natt “medelaldern”. Ett antal investeringar och renoveringar har som
bekant gjorts under de senaste tio aren. Utbytet av tappvattenledningarna till alla lagenheter
pagar och ska vara klart till utgangen av 2023. Sedan kommer nagra andra viktiga insatser och
investeringar att goras, i enlighet med underhallsplanen, under de narmaste 10 aren.

Detta sa att vi som férening gemensamt ska kunna vidmakthalla ett fortsatt bra och tryggt
boende med god standard och bra service, liksom varna vardet pa vara lagenheter med en
fortsatt stabil ekonomi.
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Till de investeringar som kommer att géras, hor bland annat nya och sakrare hissar. Vi har ju
sammanlagt 16 hissar och att dessa fungerar sakert och tryggt, ar en grundlaggande forutsattning
for boendet.

Installering av solceller pa fastigheternas yttertak kommer ocksa att goras, vilket bade ar ett litet
bidrag till den grona omstallningen och ett satt att minska vara energikostnader. En upprustning
av foreningens fyra skyddsrum kommer att goras. Vidare behover vissa delar av fasaden atgardas.

Det ar mot denna sammansatta bakgrund av:

- starkt 6kad inflation,

- andra betydande kostnadsstegringar,

- okande rantesatser pa lan,

- osakrare tider pa grund av kriget mot Ukraina,

- behov av vissa investeringar i enlighet med underhallsplanen,

- att pa ett forutseende satt 6ka foreningens sparande med tanke pa underhallsbehov

langre fram, bortom de kommande 10 aren,

som styrelsen har beslutat att det nu ar dags for forsta gangen pa 20 ar for en hojning av
arsavgifterna for bostadsritterna och dirmed manadsavgifterna pa 10 % fran och med den 1

januari 2023.

Styrelsen har samtidigt beslutat att hyran for garageplatser ocksa hojs med 10 % fran och med

den 1 januari 2023.

De nya manadsavgifterna, liksom den nya hyran fér garageplatserna, kommer att framga pa de

avier for forsta kvartalet 2023 som HSB sdnder ut under december manad 2022.
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