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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Solna, 2021-10-11

Kallelse och dagordning till ordinarie
foreningsstamma 2021 i HSB Bostadsrattsforening
Blakulla nr 248 i Solna

Datum och tid: Torsdagen den 28 oktober 2021, kl. 19:00.

Plats:

Restaurang Industrivagen 1 (f d Haga Torn), Solna.

Dagordning:

=

Lo N WN

N
W N R O

14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

Foreningsstammans dppnande.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.
Godkdnnande av rostlangd.

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman.

Godkdnnande av dagordning.

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet.
Val av minst tva rostraknare.

Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

. Genomgang av revisorernas berattelse.

. Beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning.

. Beslut om bostadsrattsforeningens vinst eller férlust enligt den faststallda

balansrakningen.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter.

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer och valberedning som valts av féreningsstamman.

Beslut om antal styrelseledamaéter.

Val av styrelseledamoéter.

Presentation av HSB-ledamot.

Beslut om antal revisorer.

Val av revisorer.

Beslut om antal ledaméter i valberedningen.

Val av valberedning; en ledamot utses till valberedningens ordférande.

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB.
Behandling av inkomna motioner (2 motioner har inkommit).

Foreningsstammans avslutande.
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Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-05-01 - 2021-04-30

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter har uppndtt “medel8ldern”. Styrelsen har darfor under verksamhets8ret fortsatt att se till att adekvat
tillsyn och nédvéndigt underhdll gérs, sdvél av byggnaderna in- och utvéndigt, som av féreningens markytor. Styrelsen har ocksd
planerat fér visst mer omfattande underhdll, framtida renoveringar och investeringar, som féreningen har, med hansyn till
fastigheternas alder. Till dessa hor till exempel de 16 hissarna och gérdsbjélklaget (innergérden). Under &ret har det stora
projektet for utbyte av tappvattenréren i fastigheterna igdngsatts. Forstudier och planering fér installation av solceller pd husens
tak har gjorts. Styrelsen har fortsatt arbetet med att se hur utgifter av olika slag kan begransas eller minskas, samt 6vervéga vilka
méjligheter som finns till 6kade intakter. Pandemin har negativt pdverkat uthyrningen av fardigstéllda
vindskontorslokaler.Medlemmarnas intresse fér, omsorg om och engagemang i vart gemensamma boende, den yttre miljén och
det serviceutbud som finns inom fastigheterna, &r viktiga for att vérna och vidareutveckla foreningens verksamhet till fordel for alla
boende. Styrelsen vill uttrycka sin uppskattning for de frivilliga insatser som gors, till exempel av gdrdsgruppens medlemmar och
av motionsféreninaen.

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheterna Sunnan 18 och Sunnan 20 i Solna kommun.

Féreningen har sitt séte i Solna.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 413 30689
Hyresrétter 28 2 142
Lokaler 71 1624
Parkeringar och

garageplatser 405 0

Foreningens fastighet &r byggd 1973 och har vérdedr 1973
Foreningen &r fullvardesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvarsforsékring.

Samféllighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen &r deldgare (16 %) i Hagalunds Samfallighetsférening, som har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen i gemensamhetsanldggningen vad géller skétsel och underhéll av de ingdende bestdndsdelarna. Samféllighetsféreningens
anldggningsobjekt inkluderar kvartersvégar, gdngbroar, loftgdngar, trappor, skdrmtak, hissar, belysning samt dagvatten i
stadsdelen Hagalund. Féreningen deltar ocksd i projektet “Platssamverkan Hagalund” vars évergripande syfte &r att i samverkan
skapa ett attraktivt, sakert och tryggt Hagalund. Till aktGrerna hor forutom fastighetségarna i omradet, Solna stad, polisen och
stiftelsen Ett tryggare Sverige.

Véasentliga héndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit ofdrandrade.

Genomfért planerat underhdll under rikenskapséret
Renovering av ramperna OK port 30 och 40.

Bredda infarten vid port 46.

Atgérda fallen mot portarna i bda husen.

Ledbelysning installerats i cykel- och barnvagnsrum.
Fordjupad service av samtliga hissar.

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2023-2024 Hissar Modernisering av alla hissar
2023-2024 Gérden/garaget Oversyn av gérdsbjalklaget
2021-2023 Fastigheterna Utbyte av tappvattenroren
2021-2022 Innergérden Renovering av belysningssystemet
2021 Undercentralen Utbyte av fjdrrvdrmecentraler
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2020 Utemiljo Renovering av innergdrden inklusive lekplatser
2018 Fasad Drénering av 40-huset

2018 Garage Installation laddstolpar

2015-2017 Fasad och balkonger Renovering fasad och balkonger

2014-2016 Tappvattenror Relining av tappvattenror

2010 Garage Fornyelse av garagen (golv, tak samt belysning)
2006 Fonster Byte av samtliga fonster till 3-glas

1990 Hissar Renovering fornyelse av hissar

Ovriga vasentliga hindelser

Coronapandemin innebar, i likhet med for hela samhéllet, péfrestningar och problem fér de boende, féreningen,
fastighetsforvaltningen, fastighetsskotseln, lokalvdrdarna och styrelsen. Trots pandemin kunde en éndamalsenlig skétsel, stadning,
forvaltning och service upprétthdllas. Féreningsexpeditionen holls sténgd av preventiva smittskél, liksom foreningslokalen.
Bokningarna av gastldgenheten reducerades patagligt.Styrelsen slutférde en ingdende analys av problemen med ldckande
tappvattenror, inklusive det faktum att den tidigare (2014 — 2016) genomfdrda reliningen inte |0st dessa problem, utan givit
upphov till vissa nya besvér ndr material frdn reliningen tidvis slépper. Styrelsen fattade beslut om att byta ut samtliga
tappvattenrér och upphandlade en projektledning som arbetar for fullt med denna viktiga investering. Under hésten 2021 gavs
bred information till alla boende om projektet som ett led i samtyckesprocessen, inklusive hdllandet av en extra-stamma.

Stamma
Ordinarie foreningsstémma hélls 2020-10-22, under noggranna smittsékra former,
Vid stdmman deltog 53 réstberattigade mediemmar.

Styrelse
Styrelsen har under tiden 2020-05-01- 2020-10-22 fram till drsstdmman haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Elizabeth Vujovic Ledamot

Jyrki Sahamies Kassor

Linda Ton Sekreterare
Michael Fruehling Ledamot
Momcilo Maric Vice ordférande
Olle Berglund Ledamot

Stefan Westerberg Ordférande

Par Markgren HSB Ledamot
Bana Arefaine Ledamot (avgick)

Styrelsen har under perioden (frdn &rsstdmman) 2020-10-22 - 2021-04-30 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll
Elizabeth Vujovic Ledamot
Jyrki Sahamies Kassor

Kent Strémberg Ledamot
Margareta Ostergren Ledamot
Michael Fruehling Vice ordférande
Olle Berglund Ledamot

Par Markgren HSB-ledamot
Sara Stemme Ledamot
Stefan Westerberg Ordférande
Torbjorn Jonsson Sekreterare

d_/
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I tur att avg8 vid ordinarie féreningsstdmma &r Stefan Westerberg, Elizabeth Vujovic, Sara Stemme och Margareta Ostergren.
Styrelsen har under ret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Stefan Westerberg, Jyrki Sahamies, Torbjorn Jonsson, Michael Frithling. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Goran Loow Féreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Féreningen har inte haft ndgon representant i HSB:s fullméktige.

Valberedning
Valberedningen bestér av Ewa Jenninger, Irini Mouratidou och Lars-Olov Lundin.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes i december 2020.

Underhéllsplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns fér det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Styrelsen arbetar fortlépande for att minska negativ p&verkan pd miljén. Féreningen har bland annat en utvecklad avfallssortering,
LED-belysning i gemensamma utrymmen inomhus och utomhus, samt vidtar 8tgarder fér att minska vérme- och
vattenférbrukningen. Styrelsen utreder om och hur solceller kan installeras pd husens renoverade tak. I lokalvarden av
fastigheterna anvéands produkter som inte &r miljéfarliga. Foreningen vardar blommor, andra véxter och tréd pd den mark som &r
foreningens. Den frivilliga gdrdsgruppen bidrar i hég grad till detta.

Social

Styrelsen verkar for en god social miljé och service for de boende. Hit hor féreningslokalen, gastlagenheten, gymlokalen, samt
shickerilokalen inomhus, liksom den renoverade innergérden med lekplats, bord, bankar och nya grillar. Hemsidan uppdateras
fortiopande med aktuell information, ett nytt hissblad med ny information sétts upp cirka 2 gdnger i manaden.
Foreningsexpeditionen &r 6ppen och bemannad varje mandagsmorgon, dock med begrénsningar under pandemitiden och
sommarsemestern. Nar pandemin har klingat av kommer café-kvéllar att &terupptas.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 519 (520) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020/2021 (2019/2020). Under &ret har 25 (28)

Overldtelser skett.
&



@‘ Org Nr: 716417-8068

Forvaltningsberittelse for HSB brf Bldkulla nr 248 i Solna

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 475 474 475 473 472
Totala intakter kr/kvm* 591 575 578 591 583
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 83 49 92 67 162
Belé&ning, kr/kvm 1737 1.777 1817 1855 1.993
Rantekanslighet 4% 4% 4% 4% 5%
Totala driftkostnader kr/kvm* 488 502 463 502 396
Energikostnader kr/kvm 120 122 121 133 129

*Nyckeltalet beréknas pé ett annat underiag &n i tidigare rsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeiltal

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvérde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intékter. M8nga bostadsrattsforeningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor mdste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utfrda investeringar).
P4 1&ng sikt g8r pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar p
banken eller att vi har amorterat och p& s8 sétt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksa att se
hur vi rdknar ut v8rt verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekéanslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsréttsféreningen behover héja avgiften med om rantan pd l&nestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.
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2020-05-01 2019-05-01
Noter 2021-04-30 2020-04-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 570 046 14 513 829
Individuell matning el 1251 601 1312 647
Hyror 5677 494 5807 813
Bredband 32 100 35 250
Ovriga intékter 804 469 162 513
Bruttoomsattning 22 335710 21 832 052
Avgifts- och hyresbortfall -569 356 -555 568
Hyresforluster -2 -40
Avsatt till inre fond -176 127 -176 126
21 590 225 21 100 318
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 1242 815 2 681 088
Reparationer 3989 539 3267 111
El 1970514 2 090 896
Uppvarmning 2 882 781 2 897 853
Vatten 548 751 515 292
Sophdmtning 498 625 356 370
Fastighetsforsakring 898 530 822 148
Kabel-TV och bredband 599 458 856 409
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 804 840 774 515
Forvaltningsarvoden 2 062 094 1921918
Ovriga driftkostnader 57 348 80 337
15 555 294 16 263 938
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 234 490 180 535
Hyror och arrenden 0 22 676
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 306 176 201 053
Administrationskostnader 266 416 387 387
Extern revision 30 500 31 250
Konsultkostnader 168 523 36 631
Medlemsavgifter 84 315 88 165
1090 419 947 697

" S
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2020-05-01  2019-05-01
Noter 2021-04-30 2020-04-30
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 218 000 213 388
Revisionsarvode 8 370 6 000
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Loéner och dvriga ersattningar 665 748 662 953
Sociala avgifter 255 391 265 809
Uttagsbeskattning 237 713 226 731
Pensionskostnader och forpliktelser 36 296 28 133
Ovriga personalkostnader -822 2 051
1426 696 1411 066
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1637 1622
Rénteintdkter HSB placeringskonto 10 10
Rénteintdkter HSB bunden placering 5 825 4900
Ovriga rénteintakter 1142 993
8613 7 525
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 632 606 805 051
Ovriga réntekostnader 48 866 2414
681 472 807 465
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Noter 2021-04-30 2020-04-30
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvidrden

Anskaffningsvéarde byggnader 172 072 287 172 072 287

Anskaffningsvérde mark 27 581 405 27 581 405

Arets investeringar 5914 852 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 205 568 544 199 653 692

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -44 073 610 -39 649 588

Rrets avskrivningar -4 525 094 -4 424 022

Utgdende ackumulerade avskrivningar -48 598 704 -44 073 610

Utgdende bokfért virde 156 969 840 155 580 082

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostédder 234 000 000 234 000 000

Taxeringsvérde byggnad - lokaler 14 200 000 14 200 000

Taxeringsvdrde mark - bostader 187 000 000 187 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 3 408 000 3408 000

Summa taxeringsvarde 438 608 000 438 608 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde 235 441 235 441

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 235 441 235 441

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -85 044 -61 500

Arets avskrivningar -20 236 -23 544

Utgdende ackumulerade avskrivhingar -105 280 -85 044

Bokfort varde 130 161 150 397
Not 9 Pagdende nyanléiggningar och forskott

Ing&ende anskaffningsvérde 1449 082 1470 879

Krets inkdp 4 586 594 0

Omeklassificering till byggnad -5 914 852 -21 797

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 120 824 1 449 082
Not 10 Andra I3dngfristiga viardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 25 820 97 971

25 820 97 971
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Noter 2021-04-30 2020-04-30
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1 040 765 1145531
Upplupna intakter 283 745 285 095
1324 510 1430 625
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 500 500
Nordea plusgiro 309 431 207 056
309 931 207 556
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta 8rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 282094 0,88%  2024-09-30 9 646 500 218 000
Stadshypotek AB 282095 0,88%  2024-09-30 4 159 500 94 000
Stadshypotek AB 302004 0,69%  2025-09-01 9 953 167 223 668
Stadshypotek AB 311590 0,60%  2025-09-30 9 378 262 189 460
Stadshypotek AB 312381 0,63%  2025-09-30 5179 873 104 644
Stadshypotek AB 334367 0,62%  2025-12-30 10 740 000 240 000
Stadshypotek AB 365171 0,82%  2026-04-30 10 800 000 180 000
59 857 302 1249772
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 53 608 442
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 58 607 530
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 70 195 000 70 195 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 1249 772 1320 436
1249 772 1320436
Not 17 Ovriga skulder

Momsskuld -13 254 19 481
Kallskatt : 10 384 46 867
Ovriga kortfristiga skulder 226 731 764

223 861 67 112
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Noter

2021-04-30  2020-04-30

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

16 804 74 576
1743 598 1713576
1243 504 2 044 531

3 003 906 3832683

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande &r.
Not 19 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den / /0/ /9 202]
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Blakulla nr 248 i Solna, org.nr. 716417-8068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Blakulla nr
248 i Solna for rakenskapsaret 2020-05-01 - 2021-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllningﬂ/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Blakulla nr 248
i Solna for rakenskapsaret 2020-05-01 - 2021-04-30 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fSrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi informera om att styrelsen i sin forvaltning har brustit avseende att skatter och avgifter vid ett
flertal tillfallen under rakenskapsaret inte har deklarerats och betalts i ratt tid.

Stockholm den .i o) 7 2021

—

.............. . T e o)

Ola Trané Gorén Losw
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Valberedningens forslag till HSB:s Brf Blakulla nr. 248:s arsstamma
torsdagen den 28 oktober 2021

Ordinarie ledamoter styrelse

Olle Berglund vald till 2022
Michael Friihling vald till 2022

Jyrki Sahamies vald till 2022
Torbjorn Jonsson vald till 2022

Kent Stromberg vald till 2022
Stefan Westerberg omval 2 ar till 2023
Sara Stemme omval 2 ar till 2023
Margareta Ostergren omval 2 ar till 2023
Pirjo Suur-Askola nyval 2 ar till 2023
Revisor

Goran Loow omval 1 ar till 2022

Distriktsombudsman
Distriktsombud till HSB och suppleanter till distriktsombuden utses av styrelsen

Antal och arvoden

Valberedningens forslag resulterar i en styrelse bestaende av g valda ledamoter.
Valberedningen foreslar alltsa att valda ledamoter skall vara 9 st.

Stadgarna siger 7 - 11 ledamoéter (inkl. HSB ledamot).

Valberedningen foreslar dven att motsvarande fem (5) prisbasbelopp (oférandrat) utgar i
arvode till styrelsen att fritt fordela inom sig.

Valberedningen foreslar 18% av ett (1) prisbasbelopp i arvode till fortroendevald revisor.
Valberedningen lamnar inget forslag for kommande valberednings arvode utan lamnar
till arsmotet att foresla. Nuvarande arvode ar 6 000 kr att fordela inom valberedningen.

Valberedningens arbete:

Coronapandemin har fortsatt paverkat valberedningens arbete. Vi har haft ett fatal
fysiska traffar under 2021 men haft regelbunden kontakt pa telefon och via mail. Vi har i
ar inte nirvarat under nagot styrelseméte utan valt att enbart ha telefonkontakt med
ledaméterna. Vi har fort enskilda diskussioner med alla i styrelsen gillande behov av
kompetens mm. Valberedningen har haft gott stod av foreningens forvaltare vid hjalp
med anslag och information till medlemmarna. De medlemmar som anmilt sitt intresse
for styrelsens arbete har vi traffat vid fysiska méten och intervjuat.

Solna den 26 september 2021

Ewa Jenninger Irini Mouratidou Lars-Olov Lundin



Presentation av den nya ledamot som ar foreslagen av Valberedningen:

Pirjo Suur-Askola

Jag ar 68 ar, flyttade fran Finland 1975 och har bott i var nuvarande lagenhet pa
Hagalundsgatan 44 sedan 1982 med min man Henrik Palmborg. Vi har tillsammans
drivit olika foretag sen 80-talet, mest inom transport. Mina uppgifter har varit
administration med bokforing, Ioner etc. samt personalfragor och allt som har med
design att gora. Jag ar van vid att jobba med olika dataprogram och har inga storre
problem med att lara mig nytt.

Fram till i fjol hade vi en flygplatsparkering vid Arlanda, som vi var tvungna att satta i
konkurs efter 18 ar p g a pandemin. Just nu jobbar vi dels med hotelltransporter vid
Arlanda och dels ar vi pensionarer. Som hobby har jag atertagit mélandet av tavlor.

Varfor jag onskar att delta i foreningens arbete ar forst och framst p g a att ni soker nya
ansikten och darfor kianns det ratt att om mgjligt kunna hjalpa till. Jag och min man har
dessutom alltid varit intresserade av foreningen. Jag har t o m en géng i tiden (i slutet av
90-talet) gjort Brf Blakullas hemsida, kodade sjalv med HTML och uppdaterade den i
flera ar innan nya tog 6ver.

Jag vet inte riktigt vad jag kan tillfora styrelsen, men atminstone har jag deltagit bade i
aktiebolagets och ideella foreningens styrelsearbete (kassor pa Skokloster Campings
Intresseforening) och vill garna testa om jag kan vara till hjalp.



MOTIONER TILL BRF BLAKULLAS FORENINGSSTAMMA 2021

Tva motioner har inkommit.

Motion nr 1/2021

Forslag att foreningen koper in ett pingisbord for utomhusbruk som placeras pa
varan gard.

Ett roligt satt att motas pa och ger motion pa kopet.

/Helen och Sven Jansson-Stockfelt (lagenhet 46:084)

Motion nr 2/2021

Uppfraschning av namnskyltar vid entréer behovs. Anda sedan installation av
porttelefon i port 40 Entréplanet ser det ut enligt bifogad bild.

iy

%

;.-!!w 'Eu ',

/Lisa Viking (lagenhet 40:092)



Brf Blakulla

Styrelsens svar pa motioner till foreningsstimman 2021

Motion nr 1/2021: Pingisbord pa innergarden

Styrelsen staller sig positiv till forslaget om ett pingisbord for utomhusbruk pa
innergarden. Det géller att se till att pingisbordet kan ges en sa lamplig och
vindskyddad placering som mdjligt pa innergarden, vilket styrelsen kommer att
narmare undersdka, innan inkép och installation sker.

Darmed anses motionen besvarad.

Motion nr 2/2021: Namnskyltarna i entréerna

Styrelsen har sedan tidigare, i samband med bytet av porttelefonerna, beslutat
att samtliga de nuvarande gamla namntavlorna skulle ersattas av nya, dar
namnandringar kan goras latt och snyggt. Nya namntavlor kommer att
installeras under de narmaste manaderna i samtliga entréer.

Darmed anses motionen besvarad.



Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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