HSB - dar mijligheterna bor

Styrelsens forslag till utbyte av fastigheternas
tappvattenledningar
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Valkomna till Informationsmdten, HSB Konsult presenterar och

informerar
Mandag 20/9 — kl 19-21, for boende pa Hagalundsgatan 30, 32, 34
Tisdag 21/9 — kI 19-21, for boende pa Hagalundsgatan 36, 40, 42
Onsdag 22/9 — kI 19-21, for boende pa Hagalundsgatan 44, 46
Plats: Restaurang Industrivagen 1 (f d Haga Torn), adress Industrivagen 1

Oppet hus, tillfallen for varje boende att stalla specifika fragor kring
den egna lagenheten
Mandag 27/9 — kl 15-20, for boende pa Hagalundsgatan 30, 32, 34
Tisdag 28/9 — kI 15-20, for boende pa Hagalundsgatan 36, 40, 42
Onsdag 29/9 — kl 15-20, for boende pa Hagalundsgatan 44, 46
Plats: Foreningslokalen i port 40

Extra foreningsstamma

Torsdag 7/10 — kl 19, for samtliga medlemmar
Plats: Restaurang Industrivagen 1 (f d Haga Torn), adress Industrivagen 1

Hyresgastinformation

Mandag 11/10 — kI 19, for samtliga hyresgéaster
Plats: Foreningslokalen i port 40
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Inledning och bakgrund

Foreningen har sedan ett antal ar haft problem med manga fall av vattenlackage i
tappvattenledningarna, det vill sdga husens varm- och kallvattenledningar. Lackagen
har inneburit betydande olagenheter for de boende som har drabbats och starkt
Okande kostnader for foreningen. Reliningen som gjordes 2014 - 2015 |8ste tyvarr
inte dessa problem fullt ut. Det har ocksa visat sig att tidvis sa slapper material fran
reliningen i vissa ror och tapper till i blandare och kranfilter.

Bostadsrattsforeningen far allt hogre kostnader for vattenskador och riskerar att,
inom en nara framtid, ha svart att forsakra fastigheterna.

Det skulle innebéra att vid varje skada som uppkommer, sa kommer féreningen att
behdva betala kostnaden fullt ut for varje vattenskada, i stallet for att endast betala
sjalvrisken.

Det kostar féreningen mycket i [dpande underhall och skapar aven irritation och
problem fér de boende som drabbas.

Styrelsen har efter en langre tids undersokande arbete beslutat att byta
tappvattenledningarna i rorschakten i koken uppat i huset. | samband med detta
kommer ocksa vissa av hyresratterna att renoveras. Det galler vatrummen (badrum
och WC-utrymmen).

Projektet beraknas att paga cirka 18 manader totalt.

Till hjalp i detta arbete har foreningens styrelse anlitat HSB Konsult med mangarig
erfarenhet av denna typ av projekt.

For att ge foreningens medlemmar en sa tydlig och allsidig information som majligt
bjuder styrelsen in till informationsméten dar HSB Konsult kommer att presentera

fakta och ge detaljer kring projektet.

For att tillgodose varje boendes fragor kring den egna bostaden och egna specifika
behov bjuder styrelsen ocksa in till "6ppet hus”.

Darefter &r det dags for extra foreningsstamma dar vissa beslut ska tas.

Datum, plats och tid for dessa tillfallen hittar du pa framsidan av denna folder.
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Du hittar i denna folder ocksa all information och det beslutsunderlag som
foreningens styrelse hoppas ska besvara manga av de fragor som sakert dykt upp da
du har last detta dokument.

Vad har vi gjort?

Bostadsrattsféreningens styrelse har under en langre tid diskuterat vad som ar bast
for att atgarda vattenskadorna i vara fastigheter och i lagenheterna.

Kontakt togs med HSB Konsult varen 2018.

Tillsammans har vi utfort inventeringar, bade i lagenheter och évriga utrymmen i
fastigheterna.

Styrelsen har tagit fram och beddmt olika alternativ till atgarder, bade
kostnadsmassigt dver tid, men aven ur andra aspekter som - funktion/sékerhet,
boendefragor, forvaltning, underhall mm.

Forutom alla myndighetskrav ligger gallande branschregler som "Saker Vatten” (SVI),
tatskiktskrav (BBV), (GVK) som en grund foér det vi kommit fram till.

Branschreglerna anvands idag i alla byggprojekt dar risker for vattenskador kan
finnas, saval i nyproduktion som renovering/ombyggnad.

Dessa ar framtagna av allmannyttan, myndigheter, forsakringsbolag, byggbranschen
och materialleverantérer tillsammans.

Konsultgruppen har bestatt av tekniker (bygg, VVS, el mm), jurister.

Malet har varit att belysa alla tankbara fragestallningar.

Nulaget
Inventeringar

Inventering har utforts i ett antal typlagenheter, i kok, vatrum och WC-utrymmen.
Forutom lagenheterna inventerades &ven tekniska utrymmen samt 6vriga utrymmen i
fastigheterna, i kéllare mm.

Syftet med inventeringen var att undersoka och utreda skicket pa
tappvattenledningarna, men aven att bedéma skicket pa vatrum (hyresréatterna) och
ovriga utrymmen i fastigheterna.

Tappvattenledningarna, inventeringar

Kall- och varmvattenledningarna ar av koppar i rorstammarna och in till lagenheterna.
Rorkopplingar, ventiler och sattet pa vilket roren ar dragna behover atgardas for att
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undvika ytterligare vattenskador. Vi har redan haft lackage pa vattenledningarna i
rérschakten vilket har medfort stora kostsamma vattenskador.

Tappvattenledningarna bryter idag ofta tatskikten i duschplatsen eller vid badkaren
vilket omojliggor successiv badrumsrenovering enligt géllande regler for saker
vatteninstallation (SVI) och tatskikt (BBV, GVK).

Vi har dalig rorisolering i tappvattenledningarna i rorschakten vilket orsakar problem
med langa tapptider for kallvatten, varre ju langre upp i husen man bor.

Detta medfor kostnader i vattenférbrukning och aven vissa risker fér mikrobiell tillvaxt
(legionella).

Relining av tappvattenledningarna i rorschakten utférdes 2014 - 2016, efter det har
problem med material som lossnar invandigt i roren uppstatt. Det orsakar
stopp/problem i blandare i kok och badrum och sétter &ven igen klenare ledningar.

Forutom aspekterna ovan finns det aven otata genomféringar i rérschakten mellan
vaningsplanen, de uppfyller inte dagens brandsakerhetskrav fullt ut.

Det paverkar @ven storleken pa vattenskadorna da det vid lackage finns risk att
vatten rinner rakt genom vaningsplanen.

Koken, inventeringar

Koken har egna rorstammar, direkt bakom diskbanksskapet eller lite i sidled fran
diskbanksskapet. Tappvattenledningarna star i egna schakt lika schakten i
badrummen. Avloppsstammarna star ingjutna i betongvaggar.

Koken blir vanligtvis inte s& paverkade vid ett rérbyte, det som oftast behovs ar att vid
behov viss inredning demonteras, rorstammar byts och inredning aterstalls.

Det saknas "tata” diskbanksbottnar och en del diskmaskinsanslutningar ar felaktigt
utforda.

Asbest kan finnas i fog och fix i kakelsattningen ovan diskbankar. Provtagning
kommer att ske for att sédkerstélla detta innan projektet startar.

Avloppsledningarna, inventeringar
Avloppsledningarna uppat i husen ar av plastrér, de star ingjutna i betongvaggar.

Rorskarvar/kopplingar/delar ar utférda med svetsning.
Dessa ledningar &ar i gott skick och ar ej i behov av utbyte.
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Varmesystemet, inventeringar

Varmesystemet i foreningen ar av typen tvarorssystem.
Fastigheterna har ett val fungerande varmesystem, vattenburen varme med
radiatorer.

Sammanfattning av inventeringar

Den grundliga genomgang som har gjorts visar pa att det finns behov som behover
atgardas.

Uppgifter som kommit fram i utredningarna:

Dolda rorkopplingar pa tappvattenledningarna i rérstammar och rérgenomfoéringar i
vata zonen férekommer vilket medfor stora risker for vattenintrangning i vagg.

Pa grund av detta ar det aven omgijligt att uppna gallande branschregler och
rekommendationer for vattenskadesakert byggande vid individuella renoveringar.
Daligt isolerade rorledningar i rérschakten medfor langa tapptider for kallvatten och
viss risk for mikrobiell tillvéxt.

De befintliga rorschakten ar otata mellan vaningsplanen och kan vid lackage leda till
storre skador.

Material slapper invandigt i roren och satter igen blandare och klenare rérledningar.

Asbest kan finnas i koken (kakel ovan diskbanken). Provtagning kommer att

sakerstalla ifall sa ar fallet.

Vad skavi géranu?

Vad vill vi uppna?
De atgarder som behover vidtas ska leda till:

e Att risken for vattenskador minimeras.

e Att halsorisker minimeras.

e Att mdjligheter till energibesparingar tas till vara.

e Att utrymmen ska bli underhallsfria for en lang tid framéver
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Vidare ska arbetet genomféras sa:

e Att minsta mojliga storningar uppstar under byggtiden.

e Attingrepp i lagenheter begransas i mesta mojliga man.

e Attingrepp i 6vriga utrymmen i fastigheterna paverkar boende sa lite som
mojligt, ex hissar, trapphus mm.

Beslutsunderlag

For att fa ett underlag for beslut om lampliga atgarder, tidplan och finansiering gav
foreningens styrelse HSB Konsult i uppdrag att kartlagga befintlig situation, redovisa
olika alternativ och dessas konsekvenser tekniskt och ekonomiskt.

HSB Konsult har sdledes gjort inventeringar i lagenheter, besiktigat vatrum,
inventerat standard pa avlopps-, och tappvattenledningar och hur installationerna ar
gjorda i olika lagenhetstyper. Med ledning av denna kartlaggning har konsulten som
underlag for foreningens beslut gjort bedéomningar av olika alternativa l6sningar for
att atgarda de problem som finns, samt dessas ekonomiska konsekvenser. De
ekonomiska bedémningarna bygger pa erfarenheter fran en lang rad liknande projekt
i andra bostadsrattsforeningar.

Sammanvagd bedomning av lampliga atgarder

Styrelsen har diskuterat olika alternativ, med tva huvudalternativ géllande
tappvattenledningarna:

e Traditionellt stambyte i alla rérschakt (kok, vatrum och WC-utrymmen) for
tappvatten upp genom fastigheterna

eller

e Byte av tappvattenledningar i rorschakten i koken och darifran dra nya
ledningar i lagenheterna till vatrum/WC-utrymmen.

Om ett traditionellt stambyte skulle ske i samtliga rorschakt maste alla badrum, WC-
utrymmen och kok behéva atgardas/rivas ut samtidigt da det ej ar mojligt att komma
at rérstammar utan att "6ppna upp” vaggarna for att komma at tappvatten- och
avloppsledningarna.

Det skulle innebéra att alla utrymmen maste renoveras till en mycket hog kostnad for
foéreningen och dess medlemmar.
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Man skulle aven behdva riva ut badrum som redan ar renoverade, vilket skulle
innebara kapitalforstoring for dessa boende. Dessa badrum maste sedan renoveras
igen.

Det finns heller ingen majlighet for féreningen att erséatta dessa boende ekonomiskt
med hansyn taget till "likarattsprincipen” som galler i bostadsrattsforeningar.

Genom att i stallet byta ut tappvattenledningarna i schakten i koken och darifran dra
nya kall- och varmvattenledningar till badrum och WC-utrymmen i lagenheterna
minskas kostnaderna betydligt. Man behéver inte riva ut badrum och WC-utrymmen
som redan ar renoverade.

Det kommer ocksa framéver att vara enkelt for de som eventuellt vill renovera sina
badrum och WC-utrymmen att goéra det och att da koppla pa de nya kall- och
varmvattenledningarna som redan finns framdragna.

Efter noggrann genomgang har féreningens styrelse fattat beslutet att det basta
alternativet ar att byta ut tappvattenledningarna fér varm- och kallvatten i
koksschakten och darifrdn dra nya ledningar till badrum och WC-utrymmen.

Vad kommer det att kosta?

Den totala kostnaden for utbyte av alla tappvattenledningar, inkluderande
vatrumsrenovering i ej redan atgardade hyresratter, har beraknats till ca 40-45
miljoner kronor inklusive mervardesskatt, projektledning, besiktning och
myndighetskostnader. En mer noggrann kalkyl kan géras néar en entreprendr ar
upphandlad.

Det handlar om mycket pengar, men ska ses mot bakgrund av att det ar en
investering som skrivs av pa ca 60 ar.

Det positiva ar att alla kostnader som foéreningen idag har fér vattenskador och dvriga
service-/underhallsarbeten mer eller mindre férsvinner.

Man kan ocksa jamféra med vad ett traditionellt stambyte med samtidig
vatrumsrenovering skulle kosta, ca 165 - 170 miljoner.

Finansiering

Styrelsen har beslutat att finansiera investeringen med lan och féreningens egna
befintliga medel. Styrelsen har redan férhandlat fram nya lan med lag ranta.
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Paverkan pa manadsavgiften

Utbytet av tappvattenledningarna ar en investering som kostar att genomféra men
den innebar samtidigt att foreningen kommer att fa klart minskade lI6pande kostnader
eftersom de nuvarande vattenlackagen och mycket kostsamma vattenskadorna
kommer att upphora.

Brf Blakulla har en god ekonomi och férutsattningar for att ocksa kunna gora andra
nodvandiga investeringar i framtiden. Foreningen har lyckats fa till laga rantor pa
hittills upptagna nya lan och detsamma kommer att galla for de nya lIan som behévs.
Det langsiktiga malet ar att investeringen/kostnaden for utbyte av tappvatten-
ledningarna ska vara amorterad efter ca 60 ar vilket motsvarar livslangden pa de nya
ledningarna.

Vad hander nu?

Styrelsens beslut och forslag till atgarder

| projektet ingar flera olika saker dar ocksa beslut av olika typ behdver tas.
Vissa beslut ar rena styrelsebeslut, andra kraver samtycken fran medlemmarna pa
en extra foreningsstamma.

Det ar styrelsens ansvar att besluta om I6pande forvaltning och underhall enligt
bostadsrattslagen och foreningens stadgar, som t.ex. fastigheternas avlopps- och
vattenledningar, varmesystem.

Beslut om vad som kan goras inne i lagenheterna fattas av medlemmarna,
tillsammans och individuellt.

Byte av tappvattenledningarna i kbken mm ger den for medlemmarna sakraste
I6sningen, och ar dessutom ekonomiskt formanligare an alternativet med s.k.
traditionellt stambyte.

Samtliga lagenheter far en standard som kan uppfylla branschens regler for saker
vatteninstallation.

Riskerna for vattenskador minskas framat.

Foreningens styrelse har beslutat att tappvattenledningarna ska bytas och

att detta gors enligt alternativet att byta tappvattenledningarna i koksschakten och
darifran dra nya kall- och varmvattenledningar till vatrum och WC-utrymmen samt att
koken aterstalls i gemensam regi.

~0~
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| samband med rorbytet s& kommer féreningens hyresréatter att renoveras avseende
vatrum och WC-utrymmen (géller de som inte redan ar renoverade).

Vad den extra féreningsstamman ska ta stallning till

1. Styrelsen foreslar att den extra foreningsstamman beslutar att féreningen ges
ratt att utfora de forandringar i bostadsratterna som uppkommer med
anledning av ny rérdragning genom lagenheterna fran kok till vatrum och WC-
utrymmen och kok i samband med byte av tappvattenledningarna.

| samband med rdrbyten kommer forandringar inom lagenheter att uppkomma.
Forandringarna redovisas i denna skrift och kommer ocksa att presenteras vid
informationsmoten och dppet hus (tider och plats enligt framsida). Medlem ska lamna
sitt samtycke till ovan redovisade forandringar.

Beslut ska tas med 2/3 majoritet pa stamman. Ej narvarande pa stamman ska i
efterhand lamna sitt samtycke.

2. Styrelsen foreslar ocksa att den extra foreningsstamman beslutar att
foreningen dvertar medlemmens underhallsansvar under ombyggnadstiden
med anledning av rérbytena.

Beslutet innebar att medlemmar godkanner att féreningen évertar underhalls- och
reparationsansvar under den tid da arbete sker i bostadsratten enligt beslut.
Beslut ska tas med enkel majoritet pa stamman.

Hyresgasterna i bostadsrattsféreningens lagenheter kommer efter stdmman att
lamna sina godkannanden till atgardspaketet och standardférbattringarna.

Hyresforhandling kommer att ske mellan féreningen och hyresgastféreningen for att

sakerstalla att allt sker pa ett korrekt satt.

Vad hander om jag sager nej till férandringarna?

Foreningen kommer da att anstka om ett arende hos hyresnamnden dar de som

sager nej blir motparter till féreningen. Hyresnamnden kallar till férhandling mellan
parterna och avgor till parts fordel.

Om ett arende blir aktuellt kommer det att paverka hela projektet tidsmassigt, och
aven ekonomiskt, dvs hela féreningen och alla medlemmar.

~10 ~
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Nar startar byggnationen, hur lang tid tar det?

Byggstart i lagenheter ar planerad till forsta eller andra kvartalet 2022, beroende pa
hur fort processen kan ga. Vi bedomer byggtiden totalt till ca 18 manader inklusive
alla arbeten i lagenheter inklusive dvriga utrymmen. En mer detaljerad tidplan
kommer att tas fram tillsammans med den entreprenér som sa smaningom
upphandlas. Besked om nar just din lagenhet kommer att atgardas raknar vi med att
kunna ge i god tid innan byggstart. Tiderna enligt ovan forutsatter att flerparten av
medlemmarna lamnar sitt samtycke till styrelsens forslag.

Arbeten i lagenheter gallande tappvattenledningar mm berdknas ta ca 4 - 5 veckor,
langre i de lagenheter dar vatrum och WC-utrymmen ska renoveras (i vissa
hyresratter), 6 - 9 veckor.

Stod under genomforandet

| de hyresratter dar renoveringar av badrum och WC-utrymmen kommer att ske blir
boende utan vatten och aviopp under 6 - 9 veckor.

| 6vriga hyresratter och medlemslagenheter kommer vatten och avlopp att fungera i
badrum och WC-utrymmen under hela tiden utom nar inkopplingar ska ske i dessa
utrymmen, det kan da bli avstangt i ett par dagar som mest.

Mojligheter till dusch/toalettbesok kommer att [6sas pa annat sétt, t ex tillgang till
bastun och ev. motionslokalen.

Sa har blir det i din lagenhet

Kok (géller alla lagenheter)

Nya tappvattenledningar installeras i befintliga rérschakt bakom diskbanksskapen.
Nya ledningar till diskbanken installeras. Koksskapen vid diskbanken demonteras i
erforderlig omfattning, vaggen vid rérschaktet 6ppnas, réren byts. Darefter satts
vaggen igen och skapen atermonteras. Diskbanksskapen forses med ny tat botten.
Befintlig koksblandare kopplas in igen. Befintlig diskmaskin kopplas in igen om den ar
fackmassigt installerad.

| samband med bytet av tappvattenledningarna kommer ocksa ny matare for
varmvatten att installeras i lagenheterna (nytt myndighetskrav 2021 gallande
individuell varmvattenmatning i flerbostadshus). Nya kall- och varmvattenledningar
dras fran rorschaktet i koken till vatrum/WC-utrymmen uppe i takvinkeln direkt in i
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dessa eller via hallen beroende pa vilken lagenhetstyp man bor i (se bilden langre
ner).

Pa markplanet dras nya kall- och varmvattenledningar upp direkt fran vaningen
under.

Vatrum, WC-utrymmen (for medlemmar i Brf Blakulla)

Nya kall- och varmvattenledningar kopplas in pa befintliga ledningar i utrymmet. Det
"gamla” rérschaktet tatas, likasa genomforingar mellan vaningsplanen. Det kan se
olika ut i olika lagenheter beroende pa om det ar renoverat eller e;.

Vatrum, WC-utrymmen (i vissa hyreslagenheter)

Vatrum och WC-utrymmen som ej redan ar renoverade kommer att renoveras i sin
helhet (for de hyresgaster som redan har fatt vatrum och WC-utrymmen renoverade
galler samma som for medlemmarna). Installationer for vatten, avlopp, varme och el,
kakel, klinker och fylining i golv rivs ut. Rummen saneras fran eventuell fukt och
asbest. Nytt vatrum/WC-utrymmen byggs upp fran grunden med nya ror for
tappvatten och avlopp samt nya tatskikt, vagg- och golvbekladnader. Réren inom
utrymmet dras pa sa vis att de minimerar risk for framtida vattenskador. Alla atgarder
syftar till att flja byggbranschens krav pa vattenskadesakert byggande. Toalettstolen
blir golvmonterad lika idag. Nytt tvattstall installeras. Alla elledningar, strombrytare
och eluttag byts ut mot nya i jordat utférande. Snickerier och tak malas, ny tréskel i
ek installeras. Dorrkarmar pa insidan malas och nya vita dorrfoder monteras.
Handdukskrokar och toalettpappershallare installeras.

| vatrummen beklads vaggar med vitt kakel, 20x20 eller 20x30 cm upp till tak (tva
varianter, fritt val). P& golvet laggs klinker som &r 10x10 cm, farger bestams senare.
| WC-utrymmena blir det malade vaggar och klinker pa golvet.

Vatrum forses med badkar (max 1600 mm) eller duschhorna/vagg med glasdorrar
(valbart mellan badkar och dusch). Blandaren for dusch eller badkar ar av
termostattyp.

Nytt tvattstall med ettgreppsblandare.

| vatrum kommer eventuellt befintlig tvattmaskin att kopplas in igen om den ar
fackmassigt installerad. Nytt badrumsskap av hogre typ, 55 - 60 cm brett i vitt tré, 2 st
4-krokar for handdukar, toapappershallare installeras. Nytt eluttag i badrumsskap
eller i belysningsramp. Belysning i ramp ovan badrumsskap samt plafond i tak.
Elementet eller handdukstorken tas bort, elektrisk golvvarme installeras i stéllet.

~12 ~
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| WC-utrymmena blir det spegel ovan tvattstallet och en belysningsglob ovan
spegeln. Nytt eluttag installeras vid stromstallaren. 1 st 4-krok och toapappershallare
monteras.

Pa informationsmdétena kommer bilder att visas pa de produkter som ar tankta i
utrymmena.

Hall (galler alla lagenheter)
Dar hallen ligger mellan kdket och badrum/WC-utrymmen kommer de nya kall- och

varmvattenledningarna fran koket att installeras upp i takvinkeln och klas in sa de ej
blir synliga. Inkladnaden blir vit och utfors sa liten som mojligt.
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Pa bilden ovan syns den typ av inkladnad som &r planerad uppe i takvinkeln. Den
kommer att synas i koken (utanfor skapinredningar) och i hallar. | den kommer de
nya kall- och varmvattenledningarna att férlaggas.

| hyresratterna (i de som ska renoveras) dras nya elledningar dras fran proppskapet
till badrum och toaletter i befintliga kabelror.

Vanliga fragestallningar

Hur lange blir jag av med vatten och avlopp?

| de hyresratter dar renoveringar av badrum och WC-utrymmen kommer att ske blir
boende utan vatten och aviopp under 6 - 9 veckor.

| 6vriga hyresratter och alla medlemslagenheter kommer vatten och aviopp att
fungera i badrum och WC-utrymmen under hela tiden utom nér inkopplingar ska ske i
dessa utrymmen, det kan da bli avstangt i ett par dagar som mest.

Jag har nyligen renoverat mitt badrum, kommer det att rivas ut?
Nej, de kommer gj att rivas ut, nya kall- och varmvattenledningar kommer déaremot att
dras in fran koket.

Kan jag bo kvar under renoveringstiden?

Ja, renoveringen sker utifrdn kvarboendeprincipen. Det blir forstas en stokig period
for dig som boende, vatten och avlopp i koken kommer inte att vara i drift hela tiden.
Koket i 6vrigt gar daremot att anvanda — ex spis, kyl, frys mm

Hur lange pagar rivningsarbetena i lagenheterna?

Under de tva forsta veckorna i lagenheterna pagar rivningsarbeten till och fran, men
inte hela tiden.

Det kommer aven att markas nar rivningsarbeten pagar i de 6vriga lagenheterna.

Asbest?! Farligt for mig?
Eventuell asbestsaneringen kommer att ske enligt mycket strikta sakerhetsregler
(Arbetsmiljoverket), och innebar ingen hélsorisk. Genom att gbra detta gemensamt

med certifierad entreprendr minimeras olagenheter och risker.

Prover kommer att tas innan projektet paborjas for att klargéra om det finns asbest.
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Hur kommer vardet pa lagenheten paverkas?

Enligt maklare ar det kant att féreningar som inte har sett till att renovera sina rér och
ledningar, sa paverkar detta lagenheternas varde negativt, och omvant att nar
atgarder vidtagits sa paverkar det sannolikt vardet positivt.

Kommer jag som bostadsrattsinnehavare att kunna renovera mitt badrum
under projektet, blir det mojligt?

Styrelsen kommer anlita en entreprendr som kan hantera en stor mangd individuella
onskemal nar det galler utforande. Man anlitar i sa fall entreprendren sjalv, inte via
féreningen.

Kan man i sa fall fa en annan layout i vatrummet an den som finns idag?
Ja, om 6nskemalen gér att utfora rent tekniskt och enligt gallande branschregler.
Bygglovsansokan maste da ha godkéants av styrelsen.

Vad hander om agodelar férsvinner under byggtiden?

De entreprendrer som anlitas ar experter inom detta omrade och ar dokumenterat att
lita pa. Alla kan hjalpa till att minska risken genom att inte lata vardesaker ligga
framme. HSB:s erfarenhet ar att det ar mycket ovanligt att saker kommer bort.

Hur gor man med sin hemfdrsakring under projekttiden?
Kontrollera att du har en gallande hemforsakring. Aven entreprenéren kommer att
teckna en forsakring for entreprenaden.

Hur blir det med tvattstugorna under byggtiden?
De kommer att vara i drift, mojligen kortare avbrott.

Vad hander om man hittar fukt i golv eller vaggar vid rivningsarbeten?

Da sker sanering och uttorkning. Om skadorna ar omfattande kan detta paverka
fardigstallandetiden i den berorda lagenheten. Ovriga lagenheter i den aktuella
etappen brukar normalt sett kunna fardigstallas enligt tidplan.

Vart ska jag vanda mig om jag har ytterligare fragor?
HSB kan svara pa eventuella fragor. Kontakta i sa fall Henrik Tottras pa HSB
Konsult, tel 076-871 90 59, e-post, henrik@tottras.se

Vad hander framover?

Narmast ligger informationsméten den 20/9, 21/9 och 22/9, kl 19, i restaurang
Industrivagen 1 (f d Haga Torn), dar styrelsen tillsammans med HSB Konsult
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presenterar informationsmaterialet i bild och muntligt. Det blir ocksa tid for
diskussioner och fragor.

Efter det foljer flera sa kallade "6ppet hus”, den 27/9, 28/9 och 29/9, mellan ki 15
och 20, i féreningslokalen i port 40. Dar finns mdjlighet att komma nar det passar dig
med egna fragor i lugn och ro, det kanske inte alltid ar latt att stalla sina fragor nar
det ar mycket folk.

Pa plats da finns:
Henrik Tottras, HSB Konsult (fragor gallande produktion, teknisk eller av 6vrig
karaktar).

HSB Konsult ar foreningsstyrelsens forlangda arm i projektet och kan svara pa dina
fragor (eller aterkomma med svar).

Av erfarenhet ar 6ppet hus ett mycket bra tillfalle att fa svar pa det man undrar 6ver.
Eftersom tiden ar val tilltagen finns det goda mdjligheter att sitta i lugn och ro och
prata.

Slutligen ar det dags for Brf Blakullas extra foreningsstamma torsdagen den 7
oktober 2021, kl 19, i restaurang Industrivagen 1 (f d Haga Torn). D& ska alla
medlemmar ta beslut om styrelsens forslag till &tgarder. Férhoppningsvis har alla
medlemmar fatt svar pa viktiga fragor, vilket gor det enklare att ga till beslut.

Det finns sjalvklart tid vid den extra féreningsstamman for mer diskussioner om
behov finns.

Vi hoppas fran styrelsens sida att s& manga som mojligt kan komma till
informationsmotena, 6ppet hus samt till den extra féreningsstamman da det ar viktiga

beslut som ska tas.

Den formella kallelsen till den extra foreningsstamman den 7 oktober anslas pa
sedvanligt séatt pa alla anslagstavlor och pa Brf Blakullas hemsida.

Med vanliga halsningar,

Styrelsen for Brf Blakulla
2021-09-03
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