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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Solna, 2019-10-01

Kallelse och dagordning till ordinarie
foreningsstamma 2019 i HSB Bostadsrattsforening
Blakulla nr 248 i Solna

Datum och tid: torsdagen den 24 oktober 2019, kl. 19:00

Plats:

restaurang Haga Torn, Industriviagen 1, Solna

Dagordning:
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15.

16.
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18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.

Foreningsstammans 6ppnande.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.
Godkannande av rostlangd.

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman.

Godkannande av dagordning.

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet.
Val av minst tva rostraknare.

Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

. Genomgang av revisorernas berattelse.

. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning.

. Beslut om bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrakningen.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Beslut om arvoden och principer foér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer och valberedning som valts av foreningsstamman.

Beslut om antal styrelseledamaoter.

Val av styrelseledamoter.

Presentation av HSB-ledamot.

Beslut om antal revisorer.

Val av revisorer.

Beslut om antal ledamdéter i valberedningen.

Val av valberedning; en ledamot utses till valberedningens ordférande.

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB.
Behandling av inkomna motioner (4 motioner har inkommit).

Foreningsstammans avslutande.
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Styrelsen for
HSB brf Blakulla nr 248 i Solna

Org.nr: 716417-8068

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-05-01 - 2019-04-30
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Bldkulla nr 248 i Solna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2018-05-01 - 2019-04-30

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Styrelsen har under verksamhetsaret fortsatt att tillse att nédvandigt underhdll gérs av fastigheterna samtidigt med vissa nya
investeringar av utvecklingskaraktar som till exempel laddplatser i garaget for elbilar. Med tanke pa att féreningens fastigheter nu ar
"medeldlders” planerar styrelsen fér kommande nédvandiga underhdllsdtgarder sd att dessa ska kunna genomforas under sd
ordnade och goda férhéllanden, ekonomiskt och praktiskt sett, som méjligt. Styrelsen soker pé olika satt varna om miljon och
vagledas av att dtgarder som vidtas i fastigheterna ska bidra till en I&ngsiktigt hallbar utveckling.

Styrelsen har ocksd fortsatt arbetet med att se hur utgifter av olika slag pa lampliga satt kan begransas eller minskas, samt vilka
mojligheter som finns till 6kade intékter som till exempel att se Gver hyresnivderna for de kommersiella lokaler som féreningen hyr
ut.

Erfarenheterna under det géngna verksamhetsdret har tydligt visat pd behovet av forbattrad kontinuitet pd forvaltarsidan, vilket
styrelsen vid flera tillfallen har understrukit till HSB, som ar féreningens nuvarande forvaltare.

Styrelsen vill betona det vardefulla i medlemmarnas intresse fér och engagemang i vart gemensamma boende, den yttre miljon och
det serviceutbud som finns inom fastigheterna. Styrelsen vill uttrycka sin uppskattning for de frivilliga insatser som gérs, till exempel
av gérdsgruppens medlemmar och av motionsféreningen.

Foreningens fastigheter
Foreningen ager byggnaderna Sunnan 18 och Sunnan 20 i Solna kommun.

Foreningen har sitt sate i Solna.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 409 30436
Hyresratter 31 2378
Lokaler 68 1578
Parkeringar och

garageplatser 406

Foreningens fastighet ar byggd 1973 och har vardedr 1973.
Foreningen &r fullvardesférsakrad hos Folksam. I férsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet

Foreningen &r deldgare (16 %) i Hagalunds Samfallighetsforening. Samfallighetsféreningen har till andamaél att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen i gemensamhetsanlaggningen betraffande skétsel och underhdll av de ingdende
best&ndsdelarna. Samfallighetsféreningens anlaggningsobjekt inkluderar kvartersvagar, gdngbroar, loftgdngar, trappor, skarmtak,
hissar, belysning samt dagvatten i stadsdelen Hagalund.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter
Under dret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall

Laddplatser i garaget for elbilar

LED-belysning i trapphus samt gérdsbelysning
Atgardande av avloppsror i kllare

Ozonanlaggning for matavfallsbehdllare

Renovering av tvatt- och mekplats i garaget

Nytt internt fiberstamnét i fastigheterna for bredband



Org Nr: 716417-8068

Forvaltningsberattelse for HSB brf Bldkulla nr 248 i Solna

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Utemiljo Aterstallande uteplatser

2019 Fastigheten SBA Brandskyddsarbete

2019 Passagesystem Installation av nytt porttelefonsystem
2019 Garage Nya branddorrar till garaget

2019 Utemiljo Fornyelse innergard

2019 Vind Fardigstalla vindskontorslokaler i 40-huset
2019-2020 Ventilationssystem OVK Oversyn och justering av ventilationssystem
2020 Hissar Oversyn av hissar

2020-2021 Gemensamma utrymmen Renovering av l&nga kadllargdngarna
2020-2021 Tak Oversyn av fastigheternas tak

2020-2021 Tappvattenror Oversyn av tappvattenréren

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 Fasad Dranering 40-huset

2018 Garage Installation laddstolpar

2015-2017 Fasad och balkonger Renovering fasad och balkonger

2014-2016 Tappvattenror Relining av tappvattenror

2010 Garage Fornyelse av garagen (golv, tak samt belysning)
2006 Fonster Byte av samtliga fonster till 3-glas

1990 Hissar Renovering fornyelse av hissar

Ovriga visentliga hindelser

Arbetet med férnyelse av gérden och uteplatserna har dragit ut pd tiden langre &n planerat.

Tidigare gjord relining av tappvattenrér har uppvisat vissa brister vilka behdver &tgardas. Arendet drivs av HSB:s jurister mot

foretaget HWQ.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-10-25. Vid stdmman deltog 79 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll
Elizabeth Vujovic Ledamot
Jyrki Sahamies Ledamot
Lars-Olov Lundin Sekreterare
Michael Friihling Ledamot

Momcilo Maric Vice ordférande
Olle Berglund Kassor

Par Markgren HSB-ledamot
Sergei Vanderstedt Ledamot
Stefan Westerberg Ordférande
Vivianne Notander Ledamot
Zinat Khodabandeh Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Zinat Khodabandeh, Lars-Olov Lundin, Sergei Vanderstedt, Stefan Westerberg och
Elisabeth Vujovic.

Styrelsen har under 8ret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Stefan Westerberg, Momcilo Maric, Olle Berglund, Lars-Olov Lundin. Teckning sker tv& i forening.
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Revisorer
Mikael Broberg Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningen har inte haft ndgon representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Ewa Jenninger (sammankallande), Staffan Meijer och Bengt Jonsson.

Underhdlisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes i november 2018.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 517 (514) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2018/2019 (2017/2018). Under &ret har 32 (27)
Gverldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstidllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jdmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Foreningens nyckeltal for de senaste fem dren framgér av tabellen nedan. Under tabellen ges forklaring till vad varje nyckeltal
betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 475 473 472 471 469
Totala intakter kr/kvm 622 628 623 672 619
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 92 67 162 91 167
Beldning, kr/kvm 1817 1 855 1993 1681 907
Réntekanslighet 4% 4% 5% 4% 2%
Drift och underhall kr/kvm 423 460 369 477 342
Energikostnader kr/kvm 116 134 129 132 135

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intékter
Anger féreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsforeningar har
intakter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.
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Sparande till framtida underhall

Foreningen har ett antal stora komponenter som slits pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste foreningen spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar).
P& 13ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar man behdver gora, antingen genom att ha pengar pa banken
eller genom amorteringar som pd s satt skapat ett Ianeutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur man raknar ut éverskottet/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pé I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beréknas pa drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhaill.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men f6r bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 21 240 21 144 21 338 21 400 21 288
Resultat efter finansiella poster -4 867 -5 408 1218 -1 429 3629

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 21 320 222
Rorelsekostnader - 25411 189
Finansiella poster - 776 430
Arets resultat -4 867 398
Planerat underhall + 3577 731
Avskrivningar + 4 447 567
Arets sparande 3157 901
Arets sparande per kvm total vta 92

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 28 374 064 68 025270 8309 162 -117 535 -5 407 545
Reservering till fond 2018 1 458 000 -1 458 000
Iansprédktagande av fond 2018 -3 577 731 3577 731
Balanserad i ny rakning -5407 545 5407 545
Upplatelse lagenheter 55 707 2 554 293
Arets resultat -4 867 398
Belopp vid drets slut 28 429 771 70579563 6189431 -3405349 -4867 398
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Forslag till disposition av rets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -5 525 080
Arets resultat -4 867 398
Reservering till underhalisfond -1 458 000
Iansprdktagande av underhéllsfond 3577731
Summa till stdmmans férfogande -8 272 747

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -8 272 747

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2018-05-01 2017-05-01
Resultatrakning 2019-04-30 2018-04-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 21 240 069 21 143 567
Ovriga rorelseintakter Not 2 80 153 443 882
Summa rorelseintakter 21 320 222 21 587 449
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -14 544 948 -15 831 940
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 427 889 -1 202 518
Planerat underhall -3 577 731 -3 297 277
Personalkostnader och arvoden Not 5 -1 413 054 -1 458 304
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 447 567 -4 419 614
Summa roérelsekostnader -25411 189 -26 209 654
Rorelseresultat -4 090 967 -4 622 205
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 9013 2 257
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -785 443 -787 597
Summa finansiella poster -776 430 -785 340
Arets resultat -4 867 398 -5 407 545
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Balansrakning 2019-04-30 2018-04-30
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 160 004 104 162 898 982
Inventarier och maskiner Not 9 173 941 110 054
P&gdende nyanlaggningar Not 10 1470 879 0
161 648 923 163 009 036
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 161 649 423 163 009 536
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 20 341 97 213
Avrakningskonto HSB Stockholm 1572 011 6 791 931
Placeringskonto HSB Stockholm 9714 9 705
Ovriga fordringar Not 12 13 008 50 227
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1372 691 1 255 084
2 987 764 8 204 160
Kortfristiga placeringar Not 14 2 000 000 0
Kassa och bank Not 15 43 307 14 386
Summa omsattningstillgdngar 5031071 8 218 545
Summa tillgdngar 166 680494 171 228 081
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Balansrakning 2019-04-30 2018-04-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 28 429 771 28 374 064
Uppldtelseavgifter 70 579 563 68 025 270
Yttre underhdlisfond 6 189 431 8 309 162
105 198 765 104 708 496
Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resultat -3 405 349 -117 535
Arets resultat -4 867 398 -5 407 545
-8 272 747 -5 525 080
Summa eget kapital 96 926 018 99 183 416
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 61 156 214 62 472 730
61 156 214 62 472 730
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 1320 436 1328 276
Leverantorsskulder 877 216 1 399 556
Skatteskulder 66 191 44 682
Fond for inre underhdll 2 556 197 2413 727
Ovriga skulder Not 18 30 269 28 865
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 3 747 954 4 356 829
8 598 262 9571 935
Summa skulder 69 754 476 72 044 665
Summa eget kapital och skulder 166 680494 171 228 081
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2018-05-01 2017-05-01

Kassaflodesanalys 2019-04-30 2018-04-30
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -4 867 398 -5 407 545
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 447 567 4419 614
Kassaflode fran I6pande verksamhet -419 831 -987 931
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 515 -94 633
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -965 833 1137 661
Kassaflode fran I6pande verksamhet -1 389 179 55 098
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -3 000 024 285 563
Investeringar i maskiner/inventarier -87 431 -114 929
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 087 455 170 634
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 324 356 -4 741 937
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 610 000 6 380 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 285 644 1 638 063
Arets kassaflode -3 190 990 1 863 795
Likvida medel vid drets b6rjan 6 816 021 4 952 226
Likvida medel vid drets slut 3 625 032 6 816 021

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB brf Bldkulla nr 248 i Solna
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokfringsndamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som 18ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,6 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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2018-05-01 2017-05-01
Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 14 468 937 14 369 376
Arsavgifter el 1426 624 1208 859
Hyror 5978 514 5803 795
Bredband 39 900 59 400
Ovriga intakter 104 227 219 554
Bruttoomsattning 22 018 202 21 660 984
Avgifts- och hyresbortfall -523 285 -338 981
Hyresforluster -78 724 -2 313
Avsatt till inre fond -176 125 -176 123
21 240 069 21 143 567
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ersattning forsakringsbolag 80 153 443 882
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 1047 632 1 262 055
Reparationer 3 465 708 4 545 487
El 2 086 380 2 150 301
Uppvarmning 2907 398 3 006 503
Vatten 525 054 652 831
Sophamtning 308 758 342 328
Fastighetsférsakring 707 216 644 079
Kabel-TV och bredband 877 218 885 358
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 781 960 742 290
Forvaltningsarvoden 1788 546 1531110
Ovriga driftkostnader 49 078 69 598
14 544 948 15 831 940
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 180 966 228 470
Hyror och arrenden 29 762 25 549
Forbrukningsinventarier och varuinkép 327 450 241 581
Administrationskostnader 700 354 435 845
Extern revision 31438 30 425
Konsultkostnader 98 045 182 531
Medlemsavgifter 59 874 58 116
1427 889 1202518
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 213 025 205710
Revisionsarvode 8 000 6 000
Ovriga arvoden 6 000 6 645
Loner och dvriga erséttningar 656 911 716 311
Sociala avgifter 279 198 261 102
Uttagsbeskattning 220 528 207 485
Pensionskostnader och forpliktelser 23 654 33438
Ovriga personalkostnader 5738 21 613
1413 054 1458 304
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1783 1476
Ranteintakter HSB bunden placering 6 338 0
Ovriga ranteintdkter 892 782
9013 2 257
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 781 139 787 228
Ovriga rantekostnader 4 304 369
785 443 787 597
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HSB brf Bldkulla nr 248 i Solna

Org Nr: 716417-8068

Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 173 917 669 126 856 765
Anskaffningsvarde mark 27 581 405 27 581 405
Utrangering fasad 2018 -3 374 527 0
Arets investeringar 1529 145 47 060 904
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 199 653 692 201 499 074
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -38 600 092 -34 195 279
Arets avskrivningar -4 424 023 -4 404 813
Utrangering fasad 2018 3 374 527 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -39 649 588 -38 600 092
Utgdende bokfért virde 160 004 104 162 898 982
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 234 000 000 235 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 14 200 000 13 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 187 000 000 114 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 408 000 2 001 000
Summa taxeringsviarde 438 608 000 364 401 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 1 426 354 1311 425
Arets forséljning/utrangeringar -1 278 344 0
Arets investeringar 87 431 114 929
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 235441 1426 354
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1316 300 -1 301 499
Arets avskrivningar -23 544 -14 801
Arets forséljning/utrangeringar 1278 344 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -61 500 -1 316 300
Bokfort varde 173 941 110 054
Not 10 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 47 346 468
Arets investeringar 3000 024 -285 564
Omklassificering till byggnad -1 529 145 -47 060 904
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1470 879 0
Not 11 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 008 50 227
13 008 50 227
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HSB brf Bldkulla nr 248 i Solna

Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1087 583 971 857
Upplupna intakter 285 108 283 227
1372691 1 255 084
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 000 000 0
2 000 000 0
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 500 500
Nordea plusgiro 42 807 13 886
43 307 14 386
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 3rs
L3neinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788848486 0,77%  2019-06-13 5367 740 108 436
Nordea Hypotek 39788859046 0,81%  2019-07-02 9 718 407 196 332
Stadshypotek 866829 1,50%  2020-06-30 4 347 500 94 000
Stadshypotek 866831 1,50%  2020-06-30 10 082 500 218 000
Stadshypotek 878451 1,24%  2020-09-01 10 400 503 223 668
Stadshypotek 911534 1,58%  2020-12-30 11 220 000 240 000
Stadshypotek 944436 1,43%  2021-04-30 11 340 000 240 000
62 476 650 1 320 436
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 61 156 214
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 55 874 470
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 70 195 000 70 195 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1320 436 1328 276
Not 18 Ovriga skulder
Momsskuld 18 943 18 873
Kallskatt 11 326 9992
30 269 28 865
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 75 812 71750
Forutbetalda hyror och avgifter 1 680 268 1 884 243
Ovriga upplupna kostnader 1991 874 2 400 836
3747 954 4 356 829
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 20 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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HSB brf Bldkulla nr 248 i Solna

Noter 2019-04-30 2018-04-30
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V&r revisionsberéttelse har [ yo 1 /20/‘7 lamnats betréffande denna 8rsredovisning
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Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna, org.nr. 716417-8068

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Blakulla
nr 248 i Solna for ar 2018-05-01 — 2019-04-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara . uttalanden ~ovan -vill vi fésta
uppméarksamhet pa klassificeringen ‘av féreningens - skulder till
kreditinstitut i - arsredovisningen. - Foreningen - har - 1an - som
klassificeras - som “langfristiga men  forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HS® Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter-&r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Blakulla nr 248 i
Solna for ar 2018-05-01 — 2019-04-30 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden /T 71 1 2019

otg -0F3-2C

Mikael Broberg

Martin Fredriksson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



Valberedningens forslag till HSB:s Brf Blakulla nr. 248:s
arsstamma den 24 oktober 2019

Ordinarie ledamoter styrelse

Michael Friihling vald till 2020
Momcilo Maric vald till 2020

Jyrki Sahamies vald till 2020

Olle Berglund vald till 2020
Stefan Westerberg omval 2 ar till 2021
Elizabeth Vujovic omval 2 ar till 2021
Linda Ton nyval 2 ar till 2021
Bana Arefaine nyval 2 ar till 2021

Vivianne Holmén Notander ar vald till 2020 men har begirt uttrade i fortid.

Sergei Vanderstedt ar villig att bli omvald pa ett &r men eftersom han inte langre ar
medlem i foreningen foreslés han inte.

Goran L6ow, har anmalt intresse for en styrelseplats. Valberedningen ar inte eniga om
hans kandidatur och lamnar inget férslag angdende honom.

Revisor
Claes Bidebo nyval 1 ar till 2020

Distriktsombudsman
Distriktsombud till HSB och suppleanter till distriktsombuden utses av styrelsen

Antal och arvoden

Valberedningens forslag resulterar i en styrelse bestdende av 8 valda ledamdéter.
Valberedningen ir inte eniga om antalet valda ledaméter skall vara 8 eller 9.

Stadgarna sager 7 - 11 ledamoter (inkl. HSB ledamot)

Valberedningen foreslar dven att motsvarande fem (5) prisbasbelopp (oférandrat) utgar i
arvode till styrelsen att fritt fordela inom sig.

Valberedningen foreslar 18% av ett (1) prisbasbelopp i arvode till fortroendevald revisor.
Valberedningen lamnar inget forslag for kommande valberednings arvode.

Valberedningens arbete:

Valberedningen har traffats sex ganger under det gangna aret och daremellan haft
regelbunden kontakt pa telefon och via mail. Vi har narvarat under ett styrelsemdéte da
valberedningen fick mojlighet att stalla fragor och ta del av information gallande alla
olika projekt samt behovet av kompetenser i styrelsen. Vi har dven fort enskilda
diskussioner med alla i styrelsen gallande behov av kompetens etc. De medlemmar som
anmalt sitt intresse for styrelsens arbete har vi traffat och intervjuat.

Solna den 24 september 2019

Ewa Jenninger Staffan Meijer Bengt Jonsson
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Presentation av de nya ledamdter samt revisor som ar foreslagna av
Valberedningen:

Bana Arefaine

Mitt namn ar Bana Arefaine och ar 277 &r gammal. Jag bor i Hagalundsgatan 34 sedan
Januari 2018. Jag ar ursprungligen fran Jonkoping men har bott i Stockholm sedan
2014. Jag ir utbildad Civilekonom och jobbar som revisor pa PwC. Pa jobbet bestar
mina kunder framst av aktiebolag, ddremot har jag granskat en bostadsrattsforening
tidigare. Granskningen bestod bade av bokslut- och forvaltningsrevision. Da jag brinner
for radgivning och forbattringsarbete tror jag att jag kan bidra med forslag om hur vi kan
forbattra var forening ekonomiskt, forvaltningsmassigt men aven runt fastigheten. Som
person ar jag ansvarstagande, driven och har en god forméga att samarbeta och fatta
gemensamma beslut. Pa fritiden foredrar jag att trdna och umgéas med vanner och familj.
Vid langre ledigheter forsoker jag alltid ta tillfalle i akt att resa.

Linda Ton

Jag ar utbildad hogskole-maskiningenjor och har ldng erfarenhet inom projektering,
konstruktion och design av industrianldggningar. Nagra projekt som jag har varit
involverad i 4r bl.a. ny- och ombyggnation av Perstorp AB:s formalinanlaggningar,
nybyggnation av sopforbranningsanldggningar i Oresundskraft -Helsingborg och
Mailarenergi Unit 6. Under ett par tillfallen jobbade jag &ven med omkonstruktion av
kylningssystems och rorsstod i OKG:s karnkraftverk O2.

Idag jobbar jag pa AF-Solna sedan 3,54r tillbaka dir jag har varit involverad i nigra
projekt om nybyggnation av GE-Healthcares likemedelsanldggningar.

Under hogskolestudietiden var jag med i styrelsen av en mindre bostadsrattsférening dar
jag bodde. Foreningen bestod av ca 40 nya lagenheter som var fardigstillda 1991. Det var
dven d& oroliga tider borjade och bolanerintorna steg och steg. Aret 1995 utmanade
styrelsen medlemmarna i foreningen att hjalpa till med forvaltningsarbete for att undga
konkurs.

Tack vare min foretagsekonomisutbildning pa gymnasieniva kunde jag stilla upp som
kassor och tog hand om foreningens ekonomi och tillsammans med revisorn upprattade
vi foreningens arsredovisningar.

Jag ar 60 ar, 2 vuxna barn och bor pa Hagalundsgatan 34. Jag pratar svenska, engelska,
kantonesiska och vietnamesiska.

Som en medlem i Bldkulla vill jag bidraga nagot till féreningen genom att delta i
styrelsens arbete.

Claes Bidebo

Jag bor pa Hagalundsgatan 34, ar prést till yrket.

Jag har mangarig erfarenhet av foreningsdrift och har fér narvarande uppdrag som
ordférande i HSB Nordvast, HSB Blakullas motionsférening, Korpen Sérmland och
Eskilstuna samt HSB ledamot inom HSB Stockholm. Jag ar dven ansvarig som forvaltare
for en stiftelse med fastighetsinnehav i Eskilstuna.

Mitt senaste uppdrag har varit att utarbeta forslag till program inom etik-omradet pa
uppdrag av Riksidrottsférbundet.

Revisionsfragor har jag arbetat med inom bla. Strangnais stift.
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Presentation av person som anmalt intresse for styrelseuppdrag:

Goran Loow

Jag ar en fyrtiotalist uppvuxen i Uppsala och har bott i foreningen i drygt 20 ar.

Har innehaft styrelseuppdrag i Blakulla under ca 10 ar, och lamnade styrelsen for tva ar
sedan for en paus efter nagra stora och tarande projekt i foreningen sdsom isolering av
fasaderna, renovering av samtliga balkonger och inglasning. Representerar Brf Blakulla i
Hagalunds samfallighetsforening sedan ca 10 tillbaka. Nu kanner jag lust och inspiration
for att dteruppta styrelsearbetet med nya krafter.
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2019-08-31

Til

HSB 248 brf. Blakulla

Motion till bostadsrattsféreningens arsstamma 2019.

Samverkansavtal mellan bostadsrattsféreningen och Blakulla motionsférening.

Under ett antal ar har motionsféreningen forsokt att fa en 6verenskommelse till stand mellan
bostadsrattsféreningen och motionsforeningen for att klarlagga ansvar och befogenheter.
Motionsforeningen har ambitioner att foérbattra standarden och tryggheten i verksamheten och
darfor ar det angelaget att detta kommer till stand.

For att fragan en gang for alla ska bli 16st vander vi oss till stdmman om att stdmman ska ge
bostadsrattsforeningen i uppdrag att snarast mojligt samtala med motionsféreningen och besluta om
en overenskommelse.

Stamman foreslas besluta

att uppdra till bostadsrattsforeningens styrelse att skyndsamt férhandla fram en
overenskommelse med motionsforeningen som syftar till att klarlagga befogenheter
och ansvar mellan bostadsrattsféreningen och motionsforeningen, dar fokus ar det
"goda boendet” och att utveckla § 2 i féreningens stadgar (dndamalsparagrafen).

Solna den 31 augusti 2019

Claes Bidebo
Ordférande Blakulla motionsféreningen
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Styrelsens svar pa motioner till foreningsstimman 2019
Motion nr 1: Ansvaret inat och ansiktet utat

Styrelsen arbetar helt i enlighet med géallande lagar och féreningens stadgar. For att klara av
de manga uppgifter som det innebar att ansvara for drivandet och varnandet av féreningens
fastigheter (byggnader och mark) och medlemmarnas intressen har styrelsen upphandlat

professionell hjalp pa olika omraden som forvaltning, ekonomi, fastighetsskotsel, drift, m m.

Styrelsen stravar efter att pa grundval av vederhaftiga tekniska, ekonomiska och andra
underlag fatta nédvandiga beslut om atgarder pa kort och langre sikt for att vidmakthalla en
god boendestandard och service, och varna och utveckla foreningens hus och mark samt
halla god ordning pa féreningens ekonomi.

Styrelsen har ett kollektivt ansvar for detta dar de olika styrelseledamoterna bidrar pa olika
satt. Beslut fattas gemensamt efter genomlysning av den fraga det galler. Den for ett ar i
taget utsedda ordféranden inom styrelsen leder styrelsens arbete.

Forvaltaren deltar som adjungerad vid styrelsens moten for fragor som galler forvaltningen
av fastigheterna och rapporterar alltid till styrelsen om hur arbetet fortskrider.

Darmed anses motionen besvarad.

Motion nr 2: Servering vid foreningsstamman

Styrelsen soker alltid tillse att foreningsstamman halls i god ordning och under sa
informativa och trevliga former som majligt, inklusive dryck och tilltugg. Styrelsen vinnlagger
sig om att arsredovisningen ar fyllig och innehaller sd mycket relevant information som
mojligt, presenterat pa ett sakligt och pedagogiskt satt, samt att den finns tillgdnglig i god tid
fore stamman. Styrelsen anser att det vid stimman ar viktigt att ge maojlighet for
medlemmarna att stalla fragor och fa professionella svar pa bland annat ekonomiska fragor
med anledning av arsredovisningen. Styrelsen har darfér under senare ar sett till att HSB:s
ekonom som skoter foreningens bokforing och redovisning deltar. Styrelsen vill ocksa bidra
till att foreningsstdmman inte i onddan drar ut pa tiden.

Darmed anses motionen besvarad.

Motion nr 3: Kontroll av kéksflaktssystemet i ldgenheterna

En total genomgang av fastigheternas ventilationssystem (OVK, obligatorisk
ventilationskontroll) gors for narvarande av upphandlad entreprendr. Detta for att komma
tillrdtta med de brister som av olika orsaker finns i systemet och fa detta godként. En del av
bristerna beror pa att ett antal ldgenhetsinnehavare under arens lopp utan tillstand av
styrelsen har gjort ingrepp som negativt paverkar det gemensamma ventilationssystemet.
Andra brister beror av eftersatt underhall och otillrdcklig kalibrering av ventilationssystemet
m m. Genom den fullstdndiga OVK:n kommer saledes forbattringar att ske. Varje
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lagenhetsinnehavare har i enlighet med stadgarna ett eget ansvar att skota underhallet av
sin lagenhet. | foreningens ordningsregler finns ocksa ett avsnitt om ventilation som ska
foljas av alla lagenhetsinnehavare.

Darmed anses motionen besvarad.

Motion nr 4: Samverkansavtal mellan bostadsrattsforeningen och Blakulla
motionsforening

Bostadsrattsforeningen tillhandahaller utan hyreskostnad den lokal i vilken Blakulla
motionsforening bedriver verksamheten. Bostadsrattsforeningen tillhandahaller ocksa - utan
kostnad - el, vatten, varme, varmvatten, kyla och ventilation for lokalen. Denna ska enligt det
giltiga upprattade hyreskontraktet mellan bostadsrattsféreningen och motionsféreningen
anvandas for traning for boende i Brf Blakulla.

Inom dessa ramar ar det motionsforeningen, som ar en sjalvstandig forening, som fritt kan
utveckla sin aktivitet och verksamhet i motionslokalen. Styrelsen uppskattar den verksamhet
som motionsféreningen har utvecklat till batnad for de boende i bostadsrattsforeningen som
ar medlemmar i motionsféreningen. Utover det existerande hyreskontraktet behovs inget
samverkansavtal.

Darmed anses motionen besvarad.
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Styrelsens uppfdljning av besluten gallande vissa motioner vid den
foregaende foreningsstamman 2018

Motion nr 1/2018: Inre miljo/kyla till ventilationen

En genomgripande 6versyn, som har blivit forsenad, gors for ndrvarande av fastigheternas
samlade ventilationssystem (inklusive OVK, obligatorisk ventilationskontroll). | samband med
oversynen och dennas resultat utreds fortsatt eventuella mojligheter att koppla en
kylanlaggning till ventilationssystemen.

Motion nr 2/2018: Eluttag i cykelrummen

Styrelsen kommer fore arets slut 2019 att redovisa eventuella mojligheter att installera
eluttag 230V i cykelrum.

Motion nr 9/2018: Cykelservicestall

Styrelsen avser att fore arets slut 2019 ha inférskaffat och installerat ett cykelservicestall i
garaget.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
inte framgér av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
féoreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillging
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa féorhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan
innebdra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgang-
arna storre an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infér
i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa
och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i drsredovisningen.
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