HSB BRF BLAKULLA NR 248

ARSREDOVISNING 2017- 2018



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Solna, 2018-10-02

Kallelse och dagordning till ordinarie
foreningsstamma 2018 i HSB Bostadsrattsforening
Blakulla nr 248 i Solna

Datum och tid: torsdagen den 25 oktober 2018, kl. 19:00

Plats:

restaurang Haga Torn, Industrivdgen 1, Solna

Dagordning:
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Foreningsstammans 6ppnande.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.
Godkannande av rostlangd.

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman.

Godkannande av dagordning.

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet.
Val av minst tva rostraknare.

Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

. Genomgang av revisorernas berattelse.

. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning.

. Beslut om bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrakningen.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Beslut om arvoden och principer foér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer och valberedning som valts av féreningsstamman.

Beslut om antal styrelseledamaoter.

Val av styrelseledamoter.

Presentation av HSB-ledamot.

Beslut om antal revisorer.

Val av revisorer.

Beslut om antal ledaméter i valberedningen.

Val av valberedning; en ledamot utses till valberedningens ordférande.

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt ovriga representanter i HSB.
Behandling av inkomna motioner (9 motioner har inkommit).

FOoreningsstammans avslutande.
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Styrelsen for
HSB brf Blakulla nr 248 i Solna

Org.nr: 716417-8068

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under réakenskapsaret

2017-05-01 - 2018-04-30
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Blakulla nr 248 i Solna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under réakenskapsaret:
2017-05-01 - 2018-04-30

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager byggnaderna Sunnan 18 och Sunnan 20 i Solna kommun.
Foreningen har sitt sate i Solna.

| féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 408 30379
Hyresratter 32 239
Lokaler 8 511

Parkeringar och

garageplatser

406

Foreningens fastighet ar byggd 1973 och har vardeér 1973.

Foreningen ar fullvardesforsakrad hos Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet

Foreningen ar delagare (16 %) i Hagalunds Samfallighetsférening. Samfallighetsféreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen i gemensamhetsanlaggningen betraffande skotsel och underhall av de ingdende
bestandsdelarna. Samfallighetsforeningens anlaggningsobjekt inkluderar kvartersvagar, gangbroar, loftgangar, trappor, skarmtak,
hissar, belysning samt dagvatten i stadsdelen Hagalund.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall
Fardigstallande av lekplatser p& gérden.

Ny drénering langs 40 fastighetens yttre sida.
Renovering av biltvattplats i garaget.

Oversyn och uppfraschning av foreningslokalen.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 Utemiljo Aterstallande uteplatser

2018 Garage Installation laddstolpar

2018 Utemiljo Gardsbelysning

2018 Sopanlaggning Ozonanlaggning matavfallsbehallare

2018 Innergard Pumpstation tryckluft for cyklar

2018 Trapphus Installation LED-belysning trapphus

2019 Ventilationssystem Oversyn och injusteringar av ventilationssystemet
2019 Avloppsror Atgérdande av brister och fel pa avloppsrér i kallarna
2019-2020 Tappvattenror Oversyn av tappvattenréren

2019 Utemiljo Fornyelse innergard

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2015-2017 Fasad och balkonger Renovering fasad och balkonger

2014-2016 Tappvattenror Relining av tappvattenror

2010 Garage Fornyelse av garagen (golv, tak samt belysning)
2006 Fonster Byte av samtliga fonster till 3-glas

1990 Hissar Renovering fornyelser av hissar
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Ovriga vasentliga handelser

Lackor fran vissa tappvattenledningar har intraffat och gett upphov till vattenskador i ett antal lagenheter. Utredning pagéar av
orsakerna till dessa lackor och skador. Utredningen beréknas bli slutford till slutet av aret och ge ett tekniskt val underbyggt
underlag for atgarder i syfte att forebygga risker for eventuella nya lackor som kan ge upphov till vattenskador.

Tvist med féregéende forvaltare 16st genom forlikning under hosten 2018, resultatet av forlikningen innebér att foreningen betalar
400 tkr till den tidigare forvaltaren. Ursprungligen hade den tidigare forvaltaren i efterhand fakturerat mer an 1 mkr pa grund av
dennes bortgldmda debiteringar.

Nya stadgar for foreningen antogs

Stamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2017-10-26. Vid stamman deltog 61 rostberattigade medlemmar.

En extrastdmma holls 2017-09-28. Vid stdmman deltog 44 rostberattigade medlemmar

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll
Elizabeth Vujovic Ledamot
Irini Mouratidou Ledamot
Lars-Olov Lundin Ledamot
Michael Frihling Ledamot
Momcilo Maric Ledamot
Par Markgren HSB-ledamot
Stefan Westerberg Ordférande
Torbjorn Jonsson Ledamot
Sergei Vanderstedt Suppleant
Jyrki Sahamies Suppleant
Zinat Khodabandeh Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar Momcilo Maric, Torbjérn Jonsson, Irini Kontorinis, Michael Friihling och Jyrki
Sahamies.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Stefan Westerberg, Momcilo Maric, Torbjérn Jonsson och Lars-Olov Lundin. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Mikael Broberg Foreningsvald ordinarie

Marianne Brandenburg Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméaktige
Foreningen har inte haft ndgon representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen bestar av Ewa Jennninger (Sammankallande), Staffan Meijer och Bengt Jonsson.

Anstallda
Foreningen har tva anstéllda lokalvardare.

Underhallsplan

Underhalisplan fér planerat periodiskt underhall har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for féreningsstammans beslut
om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfoérdes i november 2017.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhall som behovs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.
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Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 514 (519) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2017/2018 (2016/2017). Under aret har 27 (25)
Overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 21144 21 338 21 400 21 288 21134
Resultat efter finansiella poster -5 408 1218 -1 429 3629 -352
Arsavgift*, kr/kvm 473 472 471 469 465
Drift**, kr/kvm 476 381 493 353 364
Belaning, kr/kvm*** 1917 2 059 1737 937 954

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm foérdelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pa driftskostnader exklusive eventuella
kostnader for planerat underhaill.

*** Bel&ning kr/kvm fordelas p& kvm-ytan bostéder och lokaler.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 21 587 449
Rorelsekostnader - 26 209 654
Finansiella poster - 785 340
Arets resultat -5 407 545
Planerat underhall + 3297 277
Avskrivningar + 4419 614
Arets sparande 2 309 346
Arets sparande per kvm total vta 69

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets ingang 28 219 371 61799 963 7817 812 -844 550 1218 365
Reservering till fond 2017 2 000 000 -2 000 000
lanspraktagande av fond 2017 -1 508 650 1508 650
Balanserad i ny rakning 1218365 -1 218 365
Upplatelse lagenheter 154 693 6 225 307
Arets resultat -5 407 545
Belopp vid arets slut 28 374 064 68 025 270 8309 162 -117 535 -5 407 545

Forslag till disposition av arets resultat

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Styrelsens disposition

Balanserat resultat -117 535
Arets resultat -5 407 545
Reservering till underhallsfond -2 000 000
lanspraktagande av underhallsfond 3297 277

-4 227 803

Stdmman har att ta stallning till:
Balanseras i ny réakning -4 227 803
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Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2017-05-01 2016-05-01
Resultatrakning 2018-04-30 2017-04-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 21 143 567 21 338 387
Ovriga rorelseintakter Not 2 443 882 92 260
Summa rérelseintakter 21 587 449 21 430 647
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -15 831 940 -12 681 973
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 202 518 -772 024
Planerat underhall -3 297 277 -1 508 650
Personalkostnader och arvoden Not 5 -1 458 304 -1 533 237
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 419 614 -2 856 371
Summa rérelsekostnader -26 209 654 -19 352 255
Rorelseresultat -4 622 205 2 078 392
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 2 257 12 654
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -787 597 -872 682
Summa finansiella poster -785 340 -860 027
Arets resultat -5 407 545 1218 365
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Balansrakning 2018-04-30 2017-04-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 162 898 982 120 242 891
Inventarier och maskiner Not 9 110 054 9 926
Pagaende nyanlaggningar Not 10 0 47 346 468
163 009 036 167 599 284
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 163 009 536 167 599 784
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 97 213 91 036
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 791 931 4 435 049
Placeringskonto HSB Stockholm 9 705 9 695
Ovriga fordringar Not 12 50 227 42 132
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1 255 084 1174 723
8 204 160 5 752 635
Kassa och bank Not 14 14 386 507 482
Summa omsattningstillgangar 8 218 545 6 260 117
Summa tillgangar 171228081 173859901
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Balansrakning 2018-04-30 2017-04-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 28 374 064 28 219 371
Upplatelseavgifter 68 025 270 61 799 963
Yttre underhallsfond 8 309 162 7 817 812
104 708 496 97 837 146
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -117 535 -844 550
Arets resultat -5 407 545 1218 365
-5 525 080 373 815
Summa eget kapital 99 183 416 98 210 961
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 62 472 730 67 139 075
62 472 730 67 139 075
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 1328 276 1 403 868
Leverantorsskulder 1 399 556 1641 743
Skatteskulder 44 682 43 504
Fond for inre underhall 2413 727 2313775
Ovriga skulder Not 18 28 865 23 997
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 4 356 829 3 082 979
9571935 8 509 866
Summa skulder 72 044 665 75 648 941
Summa eget kapital och skulder 171228081 173859901
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2017-05-01 2016-05-01
Kassaflodesanalys 2018-04-30 2017-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -5 407 545 1 218 365
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4419 614 2 856 371
Kassaflode fran I6pande verksamhet -987 931 4074 736
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -94 633 1422 915
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1137 661 -4 076 201
Kassaflode fran I6pande verksamhet 55 098 1421 450
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 285 563 -16 850 352
Investeringar i maskiner/inventarier -114 929 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 170 634 -16 850 352
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -4 741 937 10 714 414
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 6 380 000 5 490 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1638 063 16 204 414
Arets kassaflode 1863 795 775511
Likvida medel vid arets borjan 4 952 226 4176 715
Likvida medel vid arets slut 6 816 021 4 952 226

| kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,5 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreninaen statliaa fastiohetsskatt med 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsfoéretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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2017-05-01 2016-05-01
Noter 2018-04-30 2017-04-30
Not 1 Nettoomséattning
Arsavgifter 14 369 376 14 342 076
Arsavgifter el 1208 859 1 345 384
Hyror 5803 795 5871 503
Bredband 59 400 34 650
Ovriga intékter 219 554 389 008
Bruttoomsattning 21 660 984 21982 621
Avgifts- och hyresbortfall -338 981 -456 031
Hyresforluster -2 313 -12 080
Avsatt till inre fond -176 123 -176 123
21 143 567 21 338 387
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Erséttning forsakringsbolag 443 882 92 260
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1262 055 724 540
Reparationer 4 545 487 2 537 346
El 2 150 301 2190 973
Uppvarmning 3 006 503 3011 057
Vatten 652 831 589 330
Sophémtning 342 328 101 353
Fastighetsforsakring 644 079 696 857
Kabel-TV och bredband 885 358 889 590
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 742 290 732 610
Férvaltningsarvoden 1531 110 1 149 559
Ovriga driftkostnader 69 598 58 758
15 831 940 12 681 973
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 228 470 168 522
Férbrukningsinventarier och varuinkép 241 581 129 514
Administrationskostnader 461 394 320 719
Extern revision 30 425 23 200
Konsultkostnader 182 531 75 680
Medlemsavgifter 58 116 54 389
1202518 772 024
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 205 710 198 531
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 6 645 0
Léner och dvriga ersattningar 716 311 685 261
Sociala avgifter 261 102 313161
Uttagsbeskattning 207 485 272 359
Pensionskostnader och forpliktelser 33438 46 540
Ovriga personalkostnader 21613 11 385
1458 304 1533 237
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1476 3651
Ranteintékter HSB bunden placering 0 6 875
Ovriga réanteintakter 782 2129
2 257 12 654
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 787 228 871 960
Ovriga rantekostnader 369 722
787 597 872 682

10
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Noter 2018-04-30 2017-04-30
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnader 126 856 765 126 856 765
Anskaffningsvarde mark 27 581 405 27 581 405
Arets investeringar 47 060 904 0
Foreningen & Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 201 499 074 154438 170
Ingéende avskrivningar -34 195 279 -31 342 216
Arets avskrivningar -4 404 813 -2 853 063
Utgdende ackumulerade avskrivningar -38 600 092 -34 195 279
Utgdende bokfort varde 162898982 120242891
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 235 000 000 235 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 13 400 000 13 400 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 114 000 000 114 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 2 001 000 2 001 000
Summa taxeringsvarde 364 401 000 364 401 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde 1311 425 1 311 425
Arets investeringar 114 929 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1426 354 1311 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -1 301 499 -1 298 191
Arets avskrivningar -14 801 -3 308
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 316 300 -1 301 499
Bokfért varde 110 054 9 926
Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott
Ingéende anskaffningsvarde 47 346 468 30 496 115
Arets investeringar -285 564 16 850 352
Omeklassificering till byggnad -47 060 904 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 47 346 468
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 50 227 42 132
50 227 42 132
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 971 857 891 083
Upplupna intakter 283 227 283 641
1255084 1174723

Ovanstaende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

11
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Noter 2018-04-30 2017-04-30
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 500 500
Nordea plusgiro 13 886 506 982
14 386 507 482
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 28 219 371 61 799 963 7 817 812 -844 550 1218 365
Resultatdisposition 491 350 727 015 -1 218 365
Upplatelse lagenheter 154 693 6 225 307 0 0 0
Arets resultat -5 407 545
Belopp vid arets slut 28374064 68025270 8309162 -117 535 -5 407 545
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788791573 0,46% 2018-06-12 5477 572 111 228
Nordea Hypotek 39788791700 0,53%  2018-07-02 9917 263 201 380
Stadshypotek 866829 1,50%  2020-06-30 4 441 500 94 000
Stadshypotek 866831 1,50%  2020-06-30 10 300 500 218 000
Stadshypotek 878451 1,24%  2020-09-01 10 624 171 223 668
Stadshypotek 911534 1,58%  2020-12-30 11 460 000 240 000
Stadshypotek 944436 1,43%  2021-04-30 11 580 000 240 000
63 801 006 1328 276
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 472 730
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 57 159 626
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 70 195 000 70 195 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 1328 276 1 403 868
Not 18 Ovriga skulder
Momsskuld 18 873 17 276
Kallskatt 9 992 6 721
28 865 23997
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 71750 77 055
Férutbetalda hyror och avgifter 1884 243 1611 650
Ovriga upplupna kostnader 2 400 836 1394 274
4 356 829 3082979
Ovanstaende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 20 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

12



13



14



15



Valberedningens forslag till HSB:s Brf Blakulla nr. 248:s
arsstamma den 25 oktober 2018

Ordinarie ledamaoter styrelse

Roya Khodabandeh vald till 2019
Lars-Olov Lundin vald till 2019
Sergei Vanderstedt vald till 2019
Stefan Westerberg vald till 2019
Elizabeth Vujovic vald till 2019
Michael Friihling omval 2 ar till 2020
Momcilo Maric omval 2 ar till 2020
Jyrki Sahamies omval 2 ar till 2020
Olle Berglund nyval 2 ar till 2020
Vivianne Holmén Notander nyval 2 ar till 2020
Revisor

Mikael Broberg omval 1 ar till 2019

Distriktsombud
Distriktsombud till HSB och suppleanter till distriktsombuden utses av styrelsen

Antal och arvoden

Valberedningen foreslar att styrelsen bestar av 10 stycken ledamoter (exkl. HSB ledamot)
Valberedningen foreslar aven att motsvarande fem (5) prisbasbelopp (oférandrat) utgar i
arvode till styrelsen att fritt foérdela inom sig.

Valberedningen foreslar 8.000 kr (oférandrat) i arvode till fortroendevald revisor.
Valberedningen lamnar inget forslag for kommande valberednings arvode.

Valberedningens arbete:

Valberedningen har traffats sex ganger under det gangna aret och daremellan haft
regelbunden kontakt pa telefon och via mail. Vi har narvarat under ett styrelseméte da
valberedningen fick mojlighet att stéalla fragor och ta del av information gallande alla
olika projekt samt behovet av kompetenser i styrelsen. Vi har dven fort enskilda
diskussioner med alla i styrelsen gallande behov av kompetens etc. De medlemmar som
anmaélt sitt intresse for styrelsens arbete har vi traffat och intervjuat.

Solna den 4 oktober 2018

Ewa Jenninger Staffan Meijer Bengt Jonsson
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Presentation av de nya ledamoter som &r foreslagna av Valberedningen:

Olle Berglund

Jag ar utbildad marknadsekonom samt har yrkesinriktade utbildningar. Har
arbetat 21 inom vitvarubranschen som distriktschef och regionchef for Hoover,
Zanussi och Indesit med forséljningsansvar till aterforséaljare, grossister och
storforbrukare som Elon och Elgiganten. Darefter 23 ar ar hos Futurum/Franke
som regionchef for Ventilation Norden. Kunder da var byggforetagen,
fastighetsbolaget SABO, HSB, Riksbyggen, private bostadsbolag samt
markeskunder inom Sverige och Norden. Och &r idag pensionar.

Jag har tidigare suttit med i valberedningen for Brf Blakulla. Andra férenings-
och styrelseuppdrag; styrelseuppdrag i byalag/vagsamfallighet for 60 fastigheter,
revisor 10 ar for bysamfallighet och revisor i 10 ar for
smabatshamn/bryggforening.

Vivianne Holmén Notander

Jag heter Vivianne Holmén Notander, ar 32 ar gammal, och bor med min man
och vara tva katter. Vi flyttade till Stockholm for drygt tva ar sedan fran Malmé
nar jag fick ett jobb har. Vi valde att bo i Solna pa grund av narhet till stan, och
for Blakulla da foreningen har en valdigt stabil ekonomi och den fantastiska
utsikten saklart!

Jag arbetar som berdkningsingenjor pa konsultbolaget FS Dynamics, och har
tidigare arbetat pa Sigma (dven dar som berakningsingenjor) och som doktorand
vid Lunds Tekniska Universitet. Jag har en Civilingenjorsutbildning inom
Teknisk Matematik och en Forskarexamen inom Forbrénning. Jag har dven gatt
pedagogisk uthildning och jobbat som larare pa grundskoleniva i ett halv ar.

Under min studietid var jag engagerad i min sektion och pa studentkaren. Pa
karen hade jag en fortroendevald position som Internationell Sekreterare, dar jag
jobbade pa heltid for att framja skolans utbyte med universitet runt om i varlden.
Dar har jag jobbat mycket néra styrelsen och fatt insikt i hur féreningar fungerar,
samt erfarenhet av motesformalia. Jag har dven suttit i styrelsen i var

gamla bostadrattsférening i Malmo, dar satt jag som sekreterare, fast bara nagra
korta manader da det blev flytt till Stockholm mitt i verskamhetsaret.

Jag ar intresserad av att vara med i styrelsen da jag vill har storre insikt och
mojlighet att paverka vad foreningen har for framtida planer. Jag tycker att det ar
viktigt att vara engagerad i bostadsrattsféreningen da medlemmarna behovs for
att det ska vara en valfungerande boendesituation.
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Motioner till Brf Blakullas féreningsstaimma 2018

Motion nr 1:
Inre miljo

Sommarens extrema temperatur har varit mycket pafrestande for alla och
speciellt den inre miljon i bostaderna. Husen i Sverige ar byggda for att
motsta kyla men inte varme. Utdver detta ar var ventilation undermalig.

Jag foreslar

- att styrelsen far i uppdrag att utreda maojligheten att koppla en
kylanlaggning till vart ventilationssystem for att reglera inne-
temperaturen. Det finns inget som tyder pa att denna sommar
blir en engangsforeteelse.

- att meddela resultatet av utredningen under varen 2019

Solna 17 augusti 2018
GOran Loow
40:133

Motion nr 2:

Eluttag i cykelrummen

Vi skulle vilja féresla att Foreningen installerar nagra stycken eluttag 230V
i cykelrummen for att kunna ladda elcyklar, elsparkcyklar och liknande
mindre elfordon.

Bozena Soderqvist

Miroslaw J. Wiechowski
Hagalundsgatan 34:1404
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Motion nr 3:

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsforeningen {ill
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsforeningen
samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljon genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Har en onskan att styrelsen presenterar sin agenda enligt Stadgarna
ovan for kommande saval som fortsatt verksamhet dar jag forutsatter
att boende och styrelseledaméter aktivt samverkar.

MvH
Lisa Viking
40:092

Motion nr 4:

Flytta eller ta bort askkopparna pa innergarden

Vi yrkar att askkopparna pa innergarden tas bort alternativt flyttas eftersom de luktar
illa och ar stérande.
Var balkong och sovrumsfonster ligger precis bredvid en av dessa askkoppar.

Under denna sommar har vi upprepade ganger storts av stinkande ciggareter som
ligger i askkopparna.

Vi kan inte sitta pa balkongen eller ha 6ppet sovrumsfonster nar det kommer roklukt
fran askkoppen utanfor.
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Vart yrkande galler i synnerhet askkoppen utanfor var balkong (se bild)

Wei Shen och Joachim Hartmann i lagenhet 42:14

Motion nr 5:

Yttre milj6

Var utomhusmiljo ar eftersatt da det saknas regelbunden tillsyn och stadning.
Som fo6ljd av detta blir det skrapigt i entréportar och garageinfarter genom att
skrap blaser in fran utsidan. Enligt min uppfattning bér detta kunna l6sas med
befintlig personal genom en uppdaterad arbetsordning.

Jag foreslar

- att styrelsen far i uppdrag att omprioritera arbetsschemat for vara lokalvardare
sa att var utemiljo blir tillfredstallande.

20



- att alternativt anlita en entreprendr for att skota yttre miljon.

Solna 30 augusti 2018
Goran Loow
40:133

Motion nr 6:

For kontorets oppettider.

Vid foregaende arstamma-2017 inlamnades en motion om 6nskemal att andra tider sa det
finns mojlighet att besoka kontoret for flera medlemmar.

Inte manga har egna foretag som gar att slantra in i nar det kravs utan arbeten fran 0700-
1700em. Inte en sporslig chans att traffa nagon pa kontoret. Vi har och haft forskare
boende som Maste vara pa plats vid KI. Det ar jatteviktigt samt manga aldre har som inte
orkar, gillar bara tel. kontakt. Forra arets dnskemal i samma arende hanvisades till nya
styrelsen som vi inte fick.

Hoppas darfor att styrelsen detta ar andrar rutinerna vid for kontoret till som férut 0800-
1000 mand. och torsdagar 1700-1900 for service till flera och att dessutom véaxla

moblering sa fragorna kan stéllas mer enskilt an som nu ar fallet.

Solna 18-08-28.
Inger F Andersson 40:11

Motion nr 7:

Langa gangen

Vid tidigare for forfragningar ang. renovering av den langa gangen i 40-huset har jag fatt
till svar att den far ansta tills garden ar klar. Ett lampligt tillfalle borde alltsa vara nu. Det ar
varken trevligt for oss boende eller vara gaster som man ibland lotsar ut den vagen att
anvanda den gangen. Onskar alltsa att fragan diskuteras vid motet och hoppas pa ett

positivt svar.

Ove Spangare 42:84
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Motion nr 8.
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Motion nr 9:

Cykelservicestall

Jag yrkar att féreningens styrelse utreder mojligheten att inforskaffa och installera ett
cykelservicestall i det undre garaget, pa nagon av de befintliga bilvardsplatserna.

Bakgrund

Cykling och cyklande blir allt mer populart, dven i var bostadsrattsférening. For att kunna halla sin
cykel i gott skick finns behov av att serva den pa ett bra satt. For att kunna utféra service pa en
modern cykel behovs ett cykelservicestall eller cykelmekstall sa att cykeln kan lyfts upp i en
bekvam arbetshojd, samtidigt som trampor och hjul kan drivas pa, exempelvis for justering av
véaxlar, bromsar etc pa cykeln.

| denna motion forordar jag att styrelsen utreder mojligheten att féreningen skaffar ett
gemensamt cykelservicestéall som installeras pa ett sadant satt pa ndgon av de befintliga
bilvardsplatserna i foreningens undre garage sa att bade bilvard och cykelvard kan bedrivas pa
platsen, allt efter behov. Kostnaden for sjédlva cykelservicestallet torde inte vara avskrackande, da
ett bra sddant kan kopas for cirka 2000 kronor. Att foreningen ger mojligheter till egen
cykelservice, pa samma satt som foreningen ger moijlighet till bilvard, underlattar anvdndandet av
det miljovanliga alternativet cykel.

Det cykelservicestall som inférskaffas och installeras bor vara av sadan typ att det inte latt kan
stjélas. Stallet bor ocksa innehalla sa fa 16sa delar som mojligt eftersom sddana pa sikt riskerar att
forkomma. Vred och skruvar pa stéllet bor darfor vara fastsatta pa ett sadant satt att de inte
enkelt kan lossna. Nedan redovisas nagra exempel pa cykelmekstéll som finns tillgangliga pa
marknaden:

e Ett traditionellt cykelmekstall forutsatter att stallet kan markas och lasas fast pa ett bra satt.
Eftersom antalet |6sa delar &r stort riskerar ett sddant stall snabbt att bli obrukbart.
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o Mekstall for bankmontage innehaller ett mindre antal |6sa delar, men forutsatter en fast
installation av en bénk pa bilvardsplatsen.

e Mekstéll finns ocksa for vaggmontage, vilket kan férsvara stold och skadegoérelse. Den vanstra
eller bakre vaggen i utrymmet for bilvard skulle kunna anvdndas for att satta faststéllet.

Johan Palm,
Ldgenhet 32:122
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Styrelsens svar pa motioner till foreningsstamman 2018

Motion nr 1: Inre miljé/kyla till ventilationen

Styrelsen kommer under 2019 att utreda och redovisa eventuella méjligheter att koppla en
kylanlaggning till foreningens ventilationssystem.

Darmed anses motionen besvarad.
Motion nr 2: Eluttag i cykelrummen

Styrelsen kommer under 2019 att utreda och redovisa eventuella méjligheter att installera
eluttag 230V i cykelrum.

Darmed anses motionen besvarad.
Motion nr 3: Agenda for paragraf 2 i stadgarna

Styrelsens arbete sker i enlighet med foreningens stadgar och géllande lagar. Det ar
styrelsens stravan att alltid ha medlemmarnas intresse for en langsiktig, god och sdker
boendemiljo for 6gonen. For styrelsen ar det viktigt att pa kostnadseffektiva satt se till att
underhall och framatsyftande investeringar gors i tid, med tanke pa att fastigheterna nu ar
medelalders. Styrelsen soker pa olika satt varna om miljon och vagledas av att atgarder som
vidtas i fastigheterna ska bidra till en l[angsiktigt hallbar utveckling. Tre aktuella exempel ar
energisnalare belysning for sa gott som alla gemensamma ytor inne och ute, systemet med
avfallssortering, och installerandet av el-laddstolpar. Foreningslokalen och gastlagenheten,
liksom bastun, grovtvatt, snickeri och mekplats i garaget, ar exempel pa serviceinrattningar
som underlattar for medlemmarna. Styrelsen vill forbattra tillgangligheten med anknytning
till boendet. Féreningen framjar motion och halsa genom att utan hyreskostnad
tillhandahalla lokalen fér motionsféreningen. Pa hemsidan och hissbladet ger styrelsen
regelbundet information om vad som hander eller ar pa gang. Cafékvallar ar tillfallen for
information och diskussion. Bostadsrattsforeningen bestar av alla medlemmar. Styrelsen
valkomnar forslag, ocksa mellan de arliga féreningsstimmorna, liksom initiativ och
aktiviteter fran medlemmarna, i linje med paragraf 2 i stadgarna. Alla som vill kan pa olika
satt bidra till att utveckla boendet och trivseln.

Darmed anses motionen besvarad.

Motion nr 4: Askkopparna pa innergarden
Askkopparna har flyttats.

Darmed anses motionen besvarad.

Motion nr 5: Yttre milj6

Styrelsen har vidtagit olika atgarder och arbetar vidare med att bland annat teckna avtal for
skotsel av vaxter och grés, sarskild gardsstadning med maskin, fungerande snoréjning m m.
Det ar ocksa angelaget att alla boende fullt ut foljer ordningsreglerna och pa sa satt bidrar till
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att en trevlig och ren miljo utomhus uppratthalls. Styrelsen uppskattar ocksa den frivilliga
gardsgruppens bidrag till en levande yttre miljo.

Darmed anses motionen besvarad.
Motion nr 6: Féreningskontorets dppettider

Styrelsen har samratt med forvaltaren och gér bedomningen att det ar lampligt att ocksa
fortsatt ha den 6ppettid som galler, det vill sdga mandagar klockan 8 —9:30. Om nagot
sarskilt mote skulle behévas med férvaltaren ar medlem valkommen att boka sddant genom
att ta kontakt per telefon.

Darmed anses motionen besvarad.
Motion nr 7: Ldnga gangen

Arbetet med att utreda och genom adekvata atgarder sakerstalla att vatten inte tranger ner
vid portarna i kdllaren pagar fortsatt. Nar detta arbete ar fardigt kommer den langa gangen
att fraschas upp.

Darmed anses motionen besvarad.
Motion nr 8: Ambulansbehov
Styrelsen har kontaktat ansvariga myndigheter och féretag och fatt féljande information:

- Ambulanstjansten har inga nycklar eller passerkort for att kunna kéra in pa
bomforsedda gardar/ytor till nagra fastigheter i Solna, med ett undantag.

- Undantaget ar fastigheter som ar aldre/omsorgsboenden till vilka man kan ha
nycklar/kort.

- Ambulanstjansten ar van vid att, om sa behovs, anvanda och rulla sina barar pa
avstand upp till 500 meter.

- Brandkaren kor vid eventuell utryckning aldrig in med fordon pa Hagalund/Blakullas
innergardar eftersom man inte vill riskera att garagetaken ger vika.

Darmed anses motionen besvarad.
Motion nr 9: Cykelservicestall

Styrelsen ar positiv till forslaget och kommer att utreda majligheten att inférskaffa och
installera ett cykelservicestall i garaget.

Darmed anses motionen besvarad.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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