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HSB BRF BLAKULLA

ARSREDOVISNING 2016-2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna Orgnr: 716417-8068

Forvaltningsberattelse 2016-2017

Styrelsen for HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna med org nr 716417-8068, redovisar har féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2016-05-01 — 2017-04-30

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att i foreningens fastigheter upplata bostadsrattslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamal att framja studie
och fritidsverksamhet inom féreningen for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja studieverksamheten med anknytning till boendet.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-07-12. Foreningens ekonomiska plan registrerades
1983-02-22 och nuvarande stadgar registrerades 2002-02-22 hos Bolagsverket.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fakta om vara fastigheter

e Byggnaderna pa fastigheterna Sunnan 18 och 20 uppfordes 1971 med tomtrattskontrakt och
bestar av 2 flerbostadshus.

e HSB:s bostadsrattsforening Blakulla nr 248 kopte tomterna Sunnan 18 och 20 av sdljaren AB
BYOS 1982-06-11

e  Frikop av mark och gemensamhetsanlaggning skedde 2002-04-25 och darmed fick
foreningen full aganderatt till marken Sunnan 18 och 20.

e Foreningen traffade 2002 ett 25-arigt avtal med Solna kommun om nyttjanderatt for
kommunen av 49x7m for fastigheten Sunnan 19 (Sunnangarden).

e Byggnaderna pa fastigheterna Sunnan 18 och 20 ar sedan 1 januari 2017 fullvardeférsakrade
genom Folksam.

e Den 1 januari 2011 tecknades ett kollektivt bostadsrattstillagg for foreningens medlemmar.
Ansvarsforsakring ingick for styrelsen. Bostadsrattstillagget ar sedan 1 april 2016 uppsagt och
det ar bostadsrattsinnehavarens ansvar att teckna enskilt med det egna forsakringsbolaget.

e Fastigheternas uppvarmning sker med fjarrvarme fran Norrenergi.

Byggar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1971-1972 och bestar av 2 bostadshus om totalt 440 lagenheter.
Fastigheternas vardeadr ar 1971.

Den totala arean for fastigheternas byggyta ar 14 457 kvm.
Lagenhets- och lokalytorna uppgar enligt ekonomiska planen till 33 016 kvm.

Ursprungligt antal bilplatser var 397 st. Av dessa har ett antal platser tagits bort for att bereda plats
for olika @ndamal. Vi har idag 383 garageplatser varav 6 st. ar reserverade fér hantverkare och

géstparkering.o%
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Lagenheter och lokaler

Vid slutet av rakenskapsaret hade foreningen 406 lagenheter med bostadsratt, 34 ldgenheter med
hyresratt samt 24 lokaler uthyrda for kommersiell anvandning. Av totalt 383 garageplatser var 356
garageplatser uthyrda.

Den 30 april 2017 hade féreningen 509 medlemmar registrerade, 25 bostadsratter har under
rakenskapsaret overlatits.

Medelpris/kvm 6verlatelse genom kdp var fér foreningen:
under verksamhetsaret 2012-2013 28 000 kr/kvm,
under verksamhetsaret 2013-2014 31043 kr kvm,

under verksamhetsaret 2014-2015 35 352 kr/kvm,
under verksamhetsaret 2015-2016 40 791 kr/kvm.
under verksamhetsaret 2016-2017 43 921 kr/kvm.

Foreningen har en samlingslokal vid 40 porten, denna rymmer ca 40 personer och hyrs ut till boende
i foreningen.

Foreningen har en gastlagenhet i 40-huset med plats for 5 personer.

Foreningen staller lokal till forfogande for motionsforeningen.

Kommersiella hyresgdster t.om. den 1 oktober 2017:
e Dorotheos Kalpakides
e Hagakliniken i Solna AB
e  O&W Weckman
e DH Dental AB
e Barlow, Tamara

Foreningens arsstdmma
Senaste ordinarie arsstamma avholls den 26 oktober 2016.

Styrelse

Styrelsen har under mandatperiod bestatt av foljande personer:
Post Namn Vald till
Ordférande Stefan Westerberg 2017
Vice ordférande Goran Loow 2017
Kassor Momcilo Maric 2018
Sekreterare Lars-Olov Lundin 2017
Ordinarie ledamot Torbjérn Jonsson 2018
Ordinarie ledamot Irini Kontorinis 2018
Ordinarie ledamot Michael Friihling 2018
Suppleant Jyrki Sahamies 2017
Suppleant Zinat Khodabandeh 2017
Suppleant Elisabeth Vujovic 2017

HSB:s ledamot

Par Markgren
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Firmatecknare har under aret varit:

Stefan Westerberg,
Momcilo Maric,
Goran Loow,
Lars-Olov Lundin.

Under denna period har foljande styrelsemedlemmar avsagt sig sitt styrelseuppdrag:
Inga.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokollférda styrelseméten. Féretradare for styrelsen
har hallit forvaltarmoten med teknisk férvaltare varje vecka. Moten har dven hallits med
entrependrer, presumtiva entreprendrer, diverse projektmoten samt ovriga moten av teknisk eller
administrativ karaktar.

Revisor

BoRevision AB Extern revisor

Mikael Broberg Intern revisor
Marianne Brandenburg Intern revisorsuppleant

Valberedning

Vald till:
Anette Linde Sammankallande 2017
Eva Jenninger 2017
Matti Panhilainen 2017

Forvaltning av féreningen
HSB Stockholm har skott den ekonomiska forvaltningen for verksamhetsaret 2016-2017.

Den tekniska forvaltningen och viss administration har under verksamhetsaret fram till arsskiftet
skotts av Storholmen forvaltning och efter arsskiftet av HSB.

En tvist foreligger med den tidigare forvaltaren gallande fakturerade tjanster pa ca 1 Mkr.
Denna forvantas losas under 2018.

Personal i féreningen under denna mandatperiod

Roll Namn

Fastighetsskotare Roger Vallén Heltidsanstalld
Lokalvardare Louis Galdo Augero Heltidsanstalld
Lokalvardare Kibrom Teklay Heltidsanstalld

Roger Vallén har vid drskiftet slutat sin anstallning i féreningen och anstallts av HSB som
fastighetsskotare.

Tage Elvegdrd har pa timbasis under verksamhetsaret arbetat framst med hantering av hushallsavfall,
grovsopor samt utemiljo.

Marianne Brandenburg har pa timbasis arbetat med fakturering av Blakullas internuthyrningar.o
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Huvudsakliga leverantorer under verksamhetsaret 2016-2017

WEPAB Platmonteringar AB Fasadisolering
Berning Bygg AB Balkongrenoveringar
Norrenergi AB Fjarrvarme
MalarEnergi AB El leverans
Stadshypotek Lan

Nordea Lan

HSB Stockholm Ekonomisk forvaltning
Folksam Forsakringsbolag
Solna Vatten AB Vatten

ELPA, Arthén och Bengtsson AB TV-utbud

Storholmen Forvaltning Drift och teknisk forvaltning
Vattenfall Kundservice AB Eldistribution
Stockholms Stadsnat AB Data

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret 1 maj 2016 — 30 april 2017

Byte av drift och forvaltning till HSB

Uppstart av miljovanlig avfalls- och returstation.

Fortsattning av arbete med renovering av balkonger.

Fortsattning av arbete med balkonginglasning.

Fortsattning av arbete med fasadisolering.

Storstadning av garage.

Avveckling av tidigare grovavfallsutrymme i garage.

Renovering av tidigare soprum och férberedelse fér uthyrning i framtiden.
Omférhandling av lan.

Byte av forsakringsbolag fran Protector Forsakringar ASA till Folksam

Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut (1 maj 2017 — oktober

2017)

Avslutning av arbete med renovering av balkonger.
Fortsattning av arbete med balkonginglasning.
Paborjad aterstéllning av garden.

Utredning av fuktproblem i kallare i 40-huset.
Omférhandling av lan.

Pagaende och planerade underhallsarbeten under 2016-2017

Inga std

Aterstéllning av gérden.

Aterstillning av uteplatserna p3 BV.

Avslut av byggprojekten (2016).

Avslut av balkonginglasningar (hosten 2017).

Installation av laddningsstolpar i garage for el- eller hybridbilar.
Obilgatorisk ventilationskontroll (OVK) och injustering av ventilation.
Byte av belysning till LED-typ.

Renovering av lokaler pa vindsvaningen i 40-huset

rre underhalls och renoveringsarbeten ar planerade for narvarande. 0
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HSB brf Bldkulla nr 248 i Solna

Noter 2017-04-30 2016-04-30
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 500 500
Nordea plusgiro 506 982 105 439
507 482 105 939
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 3rets ingéng 28 100 285 56 429 049 7 536 153 866 152 -1 429 043
Resultatdisposition 281 659 -1710 702 1429 043
Upplatelse lagenheter 119 086 5370914 0 0 0
Arets resultat 1218 365
Belopp vid drets slut 28 219 371 61799963 7817812 -844 550 1218 365
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788734650 0,51%  2017-06-07 1732 500 35 000
Nordea Hypotek 39788734669 0,51%  2017-06-13 5589 586 112 800
Nordea Hypotek 39788734685 0,52%  2017-06-30 10 120 153 204 400
Nordea Hypotek 39788734693 0,47%  2017-05-09 1678 865 36 000
Stadshypotek 866829 1,50%  2020-06-30 4535 500 94 000
Stadshypotek 866831 1,50%  2020-06-30 10 518 500 218 000
Stadshypotek 878451 1,24%  2020-09-01 10 847 839 223 668
Stadshypotek 911534 1,58%  2020-12-30 11 700 000 240 000
Stadshypotek 944436 1,43%  2021-04-30 11 820 000 240 000
68 542 943 1403 868
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 67 139 075
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 61 523 603
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 70 195 000 70 195 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 1403 868 1254 468
Not 18 Ovriga skulder
Momsskuld 17 276 24 245
Kallskatt 6721 17 064
23997 41 309
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 77 055 65 151
Forutbetalda hyror och avgifter 1611 650 1691 024
Ovriga upplupna kostnader 1394 274 3225780
3082979 4 981 955

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 20 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga véasentliga héndelser har skett efter &rets slut

s
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna, org.nr. 716417-8068

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Blakulla nr
248 i Solna for rakenskapsaret 2016-05-01-2017-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 april
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsera pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalning. 2



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna for

rakenskapsaret 2016-05-01-2017-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekanomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den 75 1

2017

—_

Av féreningen vald revisor



Valberedningens forslag till HSB:s Brf Blakulla nr. 248:s
arsstamma den 26 oktober 2017

Ordinarie ledamaoter styrelse

Torbjorn Jonsson vald till 2018
Momcilo Maric vald till 2018

Irini Kontorinis vald till 2018
Michael Frihling vald till 2018

Lars Olof Lundin omval till 2019
Stefan Westerberg omval till 2019
Elizabeth Vujovic omval till 2019
Suppleanter till styrelsen

Roya Khodabandeln omval 2 ar till 2019
Jyrki Sahamies omval 1 ar till 2018
Sérgei Vanderstedt nyval 2 ar till 2019
Revisor

Mikael Broberg omval 1 ar till 2018

Revisor suppleant
Marianne Brandenburg omval 1 ar till 2018

Valberedning

Ewa Jenninger anmaler sitt intresse for omval 1 ar till 2018
Bengt Jonsson nyval 1 ar till 2018
Eventuellt ytterligare forslag fran Arsmotet nyval 1 ar till 2018

Distriktsombudsman
Distriktsombud till HSB och suppleanter till distriktsombuden utses av styrelsen

Antal och arvoden

Valberedningen foreslar att styrelsen bestar av 10 stycken ledaméter (exkl. HSB ledamot
och inkl. suppleanter).

Valberedningen foreslar dven att motsvarande fem (5) prisbasbelopp (oforandrat) utgar i
arvode till styrelsen att fritt férdela inom sig.

Valberedningen foreslar 6.000 kr (oférandrat) i arvode till fortroendevald revisor.
Valberedningen lamnar inget forslag for kommande valberednings arvode.



Presentation av de nya personer som ar foreslagna av Valberedningen:

Sérgei Vanderstedt

Mitt namn &r Sérgei Vanderstedt och jag ar 25 ar gammal. Jag bor pa Hagalundsgatan 30
dar jag har bott i snart 3 ar. Jag bor tillsammans med min fastmo Lilian och hunden
Sixten. Min huvudsysselsattning &r juridikstudier pa Stockholms Universitet. Jag ar for
narvarande inne pa min tredje termin. Innan jag paborjade mina studier arbetade jag som
vardetransportor vilket jag brukar aterga till pa somrarna, nar jag har studieuppehall.
Som person &r jag véldigt social, jag alskar att traffa méanniskor och trivs bést i sociala
forhallanden. Jag &r alltid hangiven till det jag gor, litet som stort, och atar mig garna nya
uppdrag da jag élskar utmaningar.

Anledningen till varfor jag vill sitta i styrelsen ar framfarallt for att jag bryr mig om vart
boende och omradet i sig. Tilldggas kan att jag har ett brinnande intresse for
samhallsfragor och juridik. Jag tror starkt pa att kunskaper inom dessa omraden kan
hjalpa mig med uppdraget som styrelseledamot i foreningen Blakulla.

Bengt Jonsson
Bengt har bott i foreningen i mer an 10 ar. Han ar pensionar och har mycket kontakt med

grannar pa garden och i naromradet.

Valberedningens arbete:

Valberedningen har traffats fyra ganger under det gangna aret och daremellan haft
regelbunden kontakt pa telefon och via mail. Vi har narvarat under ett styrelseméte och
tagit del av informationen géllande alla olika projekt och behovet av kompetensen i
styrelsen. Vi har &ven fort enskilda diskussioner med alla i styrelsen gallande behov av
kompetens etc.

Efter sommaren valde Matti Panhilainen att l&amna uppdraget i valberedningen.

Solna den 10 oktober 2017

Ewa Jenninger Anette Linde
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Behandlade motioner fran arsstamman 2016
Motion 1: Angaende markiser

Styrelsen anfor féljande:

“Markiser omfattas normalt inte av bygglovsplikt, men pd byggnader med ett hégt kulturhistoriskt
vdrde fdr atgdrder inte utféras som innebdr en férvanskning enligt PBL 8:13. Vdr uppfattning dr att
markiser ér oldmpligt pd dessa byggnader. Motivet till detta ér byggnadernas hdga kulturhistoriska
vdrde som bland annat uttrycks i byggnadernas fasadgestaltning. Byggnaderna har en monumental
uppbyggnad och karaktdr av en skarp och sléit skiva med stramt uppbyggda fasader. Markiser skulle
bryta denna karaktdr och pdverka upplevelsen av arkitekturen negativt.

Var uppfattning dr att markiser kulle innebdra en férvanskning av fasaderna, oberoende av om de
placeras pd fasaden eller inne i balkongerna.

Detta dr Stockholms Byggnadsantikvariers bedémning. Beslut fattas av Stadsbyggnadsférvaltningen,
Solna stad.”

Styrelsen delar Byggnadsantikvariers bedémning och avslar darmed motionen.
Ddrmed anses motionen vara besvarad.

Motion 2: Angaende flaggan tillhrande bostadsrattsféreningen
En ny flagga ar bestalld.
Darmed anses motionen vara besvarad.

Motion 3: Angdende tidigare servering med smorgas och dricka
Den nuvarande serveringen uppskattas av manga.
Darmed anses motionen vara besvarad.

Motion 4: Angaende kommande aterstillning av garden, plattor
Tidigare forslag ar inte aktuellt.
Darmed anses motionen vara besvarad.

Motion 5: Angaende rokfria entréer
Styrelsen bifaller motionen.
Darmed anses motionen vara besvarad.

Motion 6: Arende att anstilla en gardskarl

De stora byggprojekten ar planerade att avslutas inom nagra manader. Storstadning ar planerad och
kommer att genomforas. Styrelsen vill paminna att alla boende har ett medansvar att halla rent i
fastigheterna och halla ordningsreglerna.

Darmed anses motionen vara besvarad.

Motion 7: Arende gillande dppettider pé kontoret

Fragan har diskuterats tidigare av styrelsen. | samband med byte av teknisk forvaltare i borjan av
nasta ar sa far nasta styrelse se 6ver fragan om Gppettider.

Darmed anses motionen vara besvarad.
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Motionssvar till arsstamman 2017

Motion 1: Borttagning av infoblad pa sopnedkast samt diverse andra skyltar
Bifalles och ar utfort.
Darmed anses motionen besvarad.

Motion 2: Installation av laddstolpar fér elbil/pluginhybrid i garagen

Foreningen har sokt och fatt ett bidrag pa 512 000 kr fran Naturvardsverket pa att uppfora 48
laddningsplatser i garaget. Féreningen genomfér nu en upphandling som skall mojliggora installation
pa samtliga platser, men i fas 1 kommer det bli minst 48 st.

Darmed anses motionen besvarad.

Motion 3: Brandhardighet pa tilldggsisolering
Tillaggsisoleringen bestar av gullfiber som inte ar brannbar.
Darmed anses motionen besvarad.

Motion 4: Avstdngning av ventilation i hdndelse av giftigt utslapp
Mojligheten till detta skall utredas.
Darmed anses motionen besvarad.

Motion 5: Vid Valborgsmassoeld, kan ventilationen stingas ett par timmar?
Mojligheten till detta skall utredas.
Darmed anses motionen besvarad.




==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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