4 september 2017

Information till alla medlemmar i brf Bldkulla fran styrelsen

Ny lagstiftning krdver anpassning och uppdatering av brf Blakullas stadgar
Bakgrund

Foreningens stadgar har inte dndrats pa lange. Senaste gangen som de dndrades var varen 2001.
Sedan dess har dock olika lagbestammelser dndrats av riksdagen for bland annat ekonomiska
foreningar. Av olika skal har emellertid inte vara stadgar anpassats och uppdaterats.

Men nu ar det dags!

Den 1 juli 2016 tradde nya forandringar i foreningslagen i kraft och som en f6ljd flera andringar i
andra lagar. Den nya lagen kraver att styrelsen till en foreningsstdmma som maste hallas senast den
30 juni 2018 ska lagga fram forslag till andring av stadgarna sa att dessa dverensstammer med lagen.

Det handlar inte om nagra i sak stora andringar, men styrelsen menar att det ar klokt att féreningen
nu i god tid gor slag i saken och uppfyller vad géallande lagar stadgar.

Tva foreningsstimmor behoévs
Eftersom det géller stadgeandringar behdéver likalydande beslut fattas vid tva foreningsstammor.

En extra foreningsstdamma kommer darfor att hallas torsdagen den 28 september 2017 kl 19. Enda
drende pa dagordningen blir fragan om nya stadgar. Kallelse till denna extra féreningsstamma
kommer att ga ut i tid under september manad (minst en vecka fore stdmman).

Vid den sedvanliga ordinarie féreningsstamman i slutet av oktober i ar tas sedan stadgeadndringarna
upp i en andra omgang for att kunna faststéllas av medlemmarna vid motet. Kallelsen till den
ordinarie stamman kommer i sedvanlig ordning att ga ut under boérjan av oktober.

Forslaget till nya stadgar

Forslaget till nya stadgar bygger i stort sett helt pa de normalstadgar 2011, version 5, som HSB
centralt har tagit fram som underlag och rekommendation till alla bostadsrattsféreningar inom HSB, i
enlighet med den nya lagen fran juli 2016. Styrelsen har i sitt forslag endast pa nagra fa punkter
marginellt anpassat de angivna normalstadgarna.

Styrelsens forslag till nya stadgar finns utlagt pa féreningens hemsida (www.blakulla.net). Du kan
ocksa hamta forslaget till nya stadgar i pappersform pa féreningens kontor. Pa hemsidan hittar du
sen tidigare de nuvarande stadgarna.

Har nedan anges i punktform nagra av de viktigare andringarna och nyheterna i férhallande till
foreningens nuvarande stadgar for att underlatta for alla medlemmar att informera sig.

Nagra av de viktigare dndringarna och nyheterna i férhallande till nuvarande stadgar

e Ennyhet ar att paragraf §2 i forslaget ocksa sager att foreningen ska framija tillgénglighet
med anknytning till boendet och i sin verksamhet vdarna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.



e Ennyhetiforslaget (§12) ar att styrelsen kan fatta beslut om att bostadsrattsforeningen kan
ta ut en avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar.

e En andring enligt forslaget (§21) ar att antalet ledamoter i styrelsen ska vara lagst sju (mot
nuvarande sex) och hogst elva (samma antal som nu) personer. En férenkling ar att inga
suppleanter utses. Pa sa satt blir alla i styrelsen likvardigt delaktiga och ansvariga nar beslut
fattas.

e Ennyhetiforslaget ar att styrelsen senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska
lamna arsredovisningen till revisorerna (§13).

e Tva nyheteriforslaget (§25) ar att revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar
avslutad och revisionsberattelsen [amnad senast tre veckor fore féreningsstdmman.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor
fore stamman. (I nuvarande stadgar géller kortare tider).

e Paragrafen om styrelsens ansvar att uppratta och se till att regelbundet uppdatera
underhallsplan (§28) har gjorts tydligare.

e Ennyhetiforslaget till stadgar ar att det i tva paragrafer (§31 och §32) tydligare och mer
utforligt an i nuvarande stadgar beskrivs vad som ar bostadsrattshavarens respektive
bostadsrattsféreningens ansvar nar det galler underhall, reparationer med mera av
bostaderna och fastigheten. Det betonas att alla atgarder som vidtas i en lagenhet alltid ska
utforas fackmassigt. Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar.

e | forslaget (§37) anges tydligare dn i de nuvarande stadgarna vad som galler for att kunna
gora forandringar i en lagenhet. Bostadsrattshavaren maste ha styrelsens tillstand for att
utfoéra atgarder som innefattar ingrepp i en barande konstruktion, andring av befintliga
ledningar for avlopp, varme eller vatten, eller annan vasentlig férandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en sadan atgard om den ar till pataglig skada
eller olagenhet for bostadsrattsforeningen.

o | forslagets paragraf 38 anges vad som galler for anvandningen av bostadsratten.
Bostadsrattshavaren ska bland annat se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
storningar som kan vara skadliga for hélsan eller férsdmra deras bostadsmiljé pa satt som
inte skédligen bor talas. Om bostadsrattsforeningen har antagit ordningsregler ska dessa vara i
Overensstammelse med ortens sed. Eventuella ordningsregler ska féljas av
bostadsrattshavaren.

e | forslagets paragraf 40 anges vad som galler for eventuell andrahandsupplatelse av lagenhet
till annan person for sjdlvstandigt brukande. Styrelsens skriftliga samtycke fordras och
styrelsens samtycka bor begransas till viss tid och ska lamnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

o | forslagets paragraf 44 aterges forverkandegrunder i enlighet med bostadsrattslagen. Till
punkterna hor bland andra: dréjsmal med betalningar; olovlig upplatelse i andra hand; om
lagenheten anvands for annat andamal én det avsedda; brottsligt forfarande.

Vid den kommande extra foreningsstamman ges givetvis mojlighet att stalla fragor och diskutera
forslaget till nya stadgar. Du kan ocksa sdnda in eventuella fragor i forvag per mejl till:
info@blakulla.net

Sadana fragor besvaras sedan muntligt vid den extra foreningsstamman, innan beslut fattas.
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