Bakgrund

Nyttjanderatt av
balkonger och

uteplatser

Alternativ for balkonginglasning

Det finns idag tre olika varianter pa balkonginglasning i foreningen:

- Ingeninglasning
- Aldre inglasning med ram 166 st
- Nyare inglasning utan ram 51 st

Totalt antal balkonger ar 418 st varav 182 st ar storre och 236 st ar
mindre.

De inglasningar av dldre typ som dr monterade kan ej atermonteras
pa grund av att de inte ar tillatna enligt det nuvarande bygglov som
finns. Det ar saledes olagligt att satta tillbaka dessa. Det har tidigare
funnits bygglov for inglasning med ram, men bygglov ar
tidsbegransade och pa grund av kulturklassningen av fastigheterna sa
tillats numer ej inglasningar med ram.

Balkongen ar formellt inte en del av lagenheten, precis som
uteplatserna i markplanet. Inglasningarna ar
lagenhetsinnehavarens egendom och for att fa ha en sadan
uppsatt krdvs ett avtal med foreningen. Detta har inte hanterats
pa ratt satt i var forening.

Nar inglasningar satts upp efter balkongrenoveringen kommer
darfor alla som har inglasning att fa ett avtal om nyttjanderatt.

| samband med fasad- och balkongrenoveringen har styrelsen
beslutat att féreningen star for kostnaden for nedmontering av
inglasningen. Beslut om hur monteringen sker efter renoveringen
och hur kostnaderna fordelas beslutas av den extra
foreningsstamman den 21 april.

Pa grund av hur inglasningsfragor hittills skett, pa grund av
franvaron av formella nyttjanderattsavtal och for att arbetet med
renoveringen skall [6pa smidigt har avsteg gjorts fran de regler
som normalt géller vid den héar typen av arbeten. Dessa regler
finns i nyttjanderattsavtalet, vars text har skrivits av HSB:s jurister
utifran likhetsprincipen, att alla lagenhetsinnehavare skall
behandlas lika, och hur denna tillampas normalt i
bostadsrattsféreningar.

| korthet innebar det att lagenhetsinnehavare har skyldighet att
sjalva nedmontera och atermontera inglasning om detta behdovs
for att utféra noédvandigt underhall av balkongen.

Styrelsen har utrett ett antal olika ténkbara I6sningar for att
hantera fragan om balkonginglasning.



Forslag pa 1osningar

Alternativ A: Alternativ B: Alternativ C:
Satta in ny Atermontera 51 Atermontera de 51
inglasning for alla nyare inglasningar nyare inglasningar
balkonger och montera nya pa samt montera nya pa
ovriga de dldre typerna
Detta alternativ ar inte
genomfdorbart pa grund av Precis som alternativ A sa ar Styrelsen anser att detta
likabehandlingsprincipen detta alternativ alternativ ar det bésta av
att alla lagenhets- ogenomforbart och av dessa tre. Vi respekterar
innehavare skall behandlas samma anledning. likabehandlingsprincipen
lika. Alla lagenheter har inte och aterstaller samtidigt de
balkong. balkonger vi har tagit ned.

Mojlighet att komplettera med ny inglasning

Eftersom det finns fordelar med inglasning bade for foreningen och de enskilda
bostadrattsinnehavarna sa vill styrelsen gora det maijligt fér de som sa dnskar att fa en inglasning
monterad i samband med de andra inglasningarna.

Fordelar:

- Balkongerna skyddas mot vader och vind och haller sannolikt langre
- Lagre energiférbrukning i fastigheterna
- Lagre brandfara

Pris for inglasning blir:

Mindre balkong: 11 050 kr
Storre balkong: 19 380 kr

Priserna skall endast ses som en prisindikation. Priset innehaller en rabatt pd 40%. Om enskilt avtal
tecknas mellan medlem och leverantor sa far medlemmen som bdast en rabatt pa 25% om manga
valjer samma leverantor.

Tyvarr sa gar det inte att géra ROT-avdrag for inglasning da skatteverket inte medger detta. Detta har
dock mindre betydelse for totalkostnaden da arbetskostnaden endast utgor ca 30% av
totalkostnaden.



