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Just nu hander extremt mycket i var forening.

Fasadisolering

Isolering av vara fasader har pabdrjats. Manga har haft kalla vaggar och dragiga rum. Fasadarbetet &r
till stor del ett normalt underhall av fasaden utokat med tillaggsisolering. Nu upptacks manga trareglar
som ar fuktskadade eller ruttna och som maste bytas ut. Dessutom finns skivor av masonit pa en del
stéllen, ett byggfusk som kan ha skett vid fonsterbytet. Masonit suger at sig fukt. Dessa skivor byts
mot fuktbestandiga material. Fasadplatarna monteras utanpa den nya isoleringen med en luftspalt pa
en cm. Det gor att vaggarna blir 6 cm tjockare.

Nar isoleringen sker utanfor din lagenhet bor allt som finns pa fonsterbankarna tas bort. Vibrationer
fran arbetet kan annars fa blomkrukor, vaser och annat att ramla ner pa golvet.

Arbetet har borjat fran mitten av bada husen for att kunna inspektera den skarv som ligger pa mitten
fran kallare till tak. Det ar en skarv som gor att hushalvorna kan rora sig nagra millimeter vid
temperaturférandringar och vibrationer utan att sprickor uppstar.

Det visade sig att fogen var helt 6ppen utan nagot tatningsmedel alls! Detta forklarar varfor manga
lagenheter haft en kall innervagg har, framst pa de lagre vaningsplanen. Fogen tétas nu efter noggrann
kontroll. Det bor ge varmare innervaggar i dessa lagen.

Fasadisoleringen kommer att goras fortsattningsvis forst pa fasaderna inat garden, darefter pa
yttersidor och gavlar.

Nar arbetet ar klart kommer vi att fa battre inomhusklimat och lagre energiférbrukning. Denna lagre
energiforbrukning kommer efter ndgra ar att ha betalt kostnaden for isoleringen.

Balkongrenovering

Tidigare har konstaterats att manga balkonger har sprickbildningar framst i ytterkant. L6sa betongbitar
har ocksa hittats. Om fukt trangt in till armeringsjarnen rostar dessa och blir da storre. Pa sa sétt
uppstar sprickor.

Nar fasaden flyttas ut 6 cm maste ocksa balkongrackena flyttas ut. Darfor var det lampligast och mest
ekonomiskt att laga balkongerna synkroniserat med fasadisoleringen.

Balkonggolven kommer att bilas av ca 20 cm i ytterkant. Om da genomgaende sprickor som gar langre
in upptacks kommer sa mycket som behovs fér lagning av balkongens golv att bilas bort. Darefter
gjuts ny betong pa sa att balkonggolvet forlangs med 6 cm. Balkongerna kommer alltsa att bli aningen
storre.

Balkonggolven kommer att behandlas for att skydda mot att fukt tranger in i betongen. Sadan
behandling skall kunna upprepas efter ett antal ar.



Observera att nar detta gjorts ar det inte tillatet att mala golvet pa balkongen! Och sjalvklart inte heller
att satta klinkers eller andra plattor pa balkonggolvet. Balkonggolv som idag har klinkers kommer inte
att aterstallas.

Betongvéggar i balkongernas ytterkanter kommer att repareras vid behov men dessa kommer inte att
forlangas, utan de extra 6 cm kommer att astadkommas med en stalprofil pa ytterkanten.

Tva arbetslag kommer att arbeta med detta. Snart pabdrjas arbeten pa balkonger in mot garden, dels i
portarna 30 och 32 med det ena laget och i portarna 40 och 42 med det andra. P& varje stalle man
placerar arbetsstéllningen kommer man att arbeta ungefar 8 till 10 veckor. Hur Iang tid det tar beror pa
vilka skador som balkongerna visar sig ha. Det ser man inte forran man borjar bila.

Né&r man bilar bort betongen kommer det naturligtvis att bli stora stérningar. Arbetet kommer dock
bara att gtras under dagtid vardagar.

Varje lagenhetsinnehavare ansvarar for att balkongerna toms pa foremal nar det ar dags for arbete.

Arbetet kommer att utforas av Bernin Bygg som gjort motsvarande arbete pa Rikshems fastighet pa
andra sidan Hagalundsgatan. De fick mycket goda vitsord dar och har alltsa erfarenhet av detta arbete.

For att komma at med byggstallningarna har blomladorna narmast fasaderna mast avlagsnas. De skulle
dock ha forsvunnit danda nér garden skall nyordnas, se nedan.

Tidplan (ungefarlig)

Portarna 30 och 32, 40 och 42 balkonger mot garden: april - maj

Portarna 34 och 36, 44 och 46 balkonger mot garden och gaveln mot vattentornet: maj - augusti
Arbetena gor semesteruppehall fyra veckor mitt i sommaren

30-husets balkonger mot Sunnanskolan: september - november

40-husets balkonger mot Olle Olsson-huset: varen 2016

Starten av arbetena har forsenats av svarigheter att fa fram delar till kranarna.

De sista tidpunkterna ar mycket ungefarliga.

Betonggjutningen kan inte goras ndr det ar for kallt under vintern.

Bilningen av betong kommer tyvéarr att innebara mycket buller. P& hemsidan,
www.blakulla.net kommer det att finnas aktuell information om var och nar bullret
kommer att vara varst i sa hog grad som det ar mojligt att bedoma i forhand.

Balkonginglasning
Alla inglasningar maste avlagsnas for att balkongrenoveringen skall kunna goras. Har finns en del
problem, det &r inte bara att aterstalla som det var forut.

Bygglovet for fasadisoleringen ger oss bygglov for inglasning pa alla balkonger - men bara med
ramfria inglasningar av den modernare typen.

For de forsta inglasningarna som gjordes i foreningen fanns sakert bygglov. Men bygglovet géller bara
fem ar. Manga inglasningar har gjorts efter detta och kan darfor inte aterstéllas inom ramen for det
gallande bygglovet. Dessutom &r det svart att aterstélla gamla konstruktioner dar det ar ibland inte gar
att fa tag pa reservdelar.

Inglasningar med ramldsa rutor (drygt 50) kommer att monteras ner och atermonteras. Inglasningar
med ramar kommer att monteras ner och erséattas med ramlésa. Men hur vi gér med detta kréaver ett
beslut av medlemmarna pa en extrastamma.

Foreningen har tagit in offerter fran inglasningsfirmor och fatt en fyra olika. Prisskillnaderna ar ganska
tydliga och kommer att paverka valet av firma. Men det ar ocksa stor prisskillnad per balkong pa att



montera inglasningar bara pa de balkonger som idag har inglasning med ram jamfort med att inglasa
alla balkonger. Detta véacker fragor som medlemmarna ska ta stallning till.

Styrelsen kommer att bereda fraga, stalla upp alternativ att besluta om och sedan ska medlemmarna ta
stallning till dessa pa extrastamman.

Under tiden kommer inglasningarna efter hand att tas ner och placeras pa balkongerna tills dess beslut
fattats.

Garden

En plan for garden ar klar och har visats for medlemmarna pa ett par moten. Nér fasadisolering och
balkongrenovering &r klara, tminstone pa gardssidan skall detta arbete pabdrjas. Avrinning av vatten
ar ett problem som maste atgérdas forst av allt. Nar avloppen ar ordnade skall en ny gardsutformning
goras med perenner som ger blomning under olika delar av sommaren och som kraver mindre skotsel.

Antligen skall battre lekredskap for barnen komma pé plats. P& grund av alla arbeten just nu kommer
troligen detta inte vara klart forran 2016.

Avfallshanteringen
Mycket rykten har cirkulerat kring sopnedkasten och mycket oro har skapats. | hdstens medlemsbrev
informerade styrelsen kring detta och den information som gavs galler i huvudsak fortfarande.

De arbetsforhallanden som vara anstéllda fatt arbeta under i aratal ar inte forenligt med géllande
arbetsmiljokrav grundade pa arbetsmiljélagen. Motsvarande hantering som foreningen haft finns inte
nagon annan stans!

Vad som hant ar foljande: Fastighetsanstalldas regionala skyddsombud bestkte sina medlemmars
arbetsplats, vara soprum, under sommaren 2014. Man konstaterade att manuell sophantering av denna
typ inte dr godkand som arbetsmiljo. Féreningen fick ett forelaggande om att dndra arbetet med
soporna. Styrelsen hade redan da en plan for en ny sopanlaggning i sodra énden pa garden. Denna plan
uppfyllde skyddsombudets krav och vi fick lov att fortsitta med sopnedkasten fram till dess att planen
var genomford.

Men pa arsstamman vann inte styrelsens forslag att pabdrja arbetet majoritet. Stamman rostade for ett
forslag till fortsatt utredning och att fragan skulle tas upp pa senare stamma. Det kan vara forstaeligt
att man vill ha mer information, men skyddsombudets féreldaggande kravde att atgarder skulle vidtas
eller atminstone vara planerade. Vid inspektionen sommaren 2014 redogjorde styrelsen for den
planerade avfallsstationen och med detta tillats sopnedkasten att fortsatta anvandas tills den nya
anlaggningen var Klar.

Nar skyddsombudet aterkom i februari fann hon att inget hade hant och att inget nytt beslut tagits trots
forelaggandet. Detta medfdrde att arbetet stoppades med omedelbar verkan. Darmed kom skyndsamt
containrarna pa plats ute pa Hagalundsgatan och sopnedkasten stangdes.

Skyddsombudet har haft kontakt med Arbetsmiljoverkets jurist som gett hennes beslut godkant.
Eftersom beslutet var korrekt har det inte 6verklagats till Arbetsmiljoverket. Darmed ar fragan
avgjord. Om ett dverklagande hade gjorts till Arbetsmiljoverket hade verket med stor sakerhet gjort
samma bedémning som skyddsombudet.

Den enda manuella hantering som férekommer bland avfallshanteringsforetagen idag ar att rulla
sopkarl pa hjul i max 50 meter och detta utan uppforshackar.

Skulle styrelsen 6ppna sopnedkasten igen skulle det medfora straffansvar om inte det tunga och
hélsofarliga manuella arbetet kan atgardas.

Narmast avses som ett nagot béattre provisorium att placera containrarna pa garden. Detta kraver dock
en utredning om att garagetaket haller for sopbilarna. Den utredningen var mer komplicerad an vantat.
Ett tillfalligt bygglov kravs ocksa.



Dock maste styrelsens uppgift nu vara att snabbt fa en modern avfallshantering pa plats sa att vi
slipper containrarna. Detta kraver ett beslut pa en extra foreningsstimma. En sadan kommer att ske i
slutet av april. Kallelse anslas i god tid for detta (minst tva veckor innan).

De alternativ som tas upp till beslut kommer ocksa att informeras om i god tid innan extrastamman.

Styrelsens forslag fran i hostas har fatt bygglov av kommunen. Kommunens ansvariga for
avfallshantering ar mycket positiva till detta forslag. Det gor att vi inte har nagra svarigheter med att
delvis disponera kommunens mark dér det behdévs for genomforandet av detta forslag. Om en extra
foreningsstamman tar beslutet kan vi ta in entreprendrer och sétta igang skyndsamt.

Vad galler en modern avfallshantering finns material fran Sérab pa féreningens hemsida
www.blakulla.net som alla uppmanas att ta en titt pa. Informationen ger battre inblick i vad foreningen
maste klara av i framtiden.

Kontoret stingt i pask
Skartorsdag 2 april och Annandag pask 6 april haller kontoret stangt.

Foreningsstaimma
En foreningsstamma behover saledes kallas in for

a) Balkonginglasningen
b) Avfallshanteringen

Stamman kommer att hallas i slutet pa april eftersom bada fragorna &r akuta. Kallelse och material
med underlag for beslut kommer att skickas ut i god tid innan (kallelse minst tva veckor innan).

Reliningen
Reliningen gar nu dver till 30-huset.

En ungefarlig tidplan har anslagits i portarna:

Port 36 vecka 14 - 18, ca april manad
Port 34 vecka 18 - 22, ca maj manad
Port 32 vecka 22 - 26 ca juni manad
Port 30 vecka 26 - 30 ca juli manad

Denna kommer dock troligen att senarelaggas en vecka. Anledningen ar att manga inte gett foretaget
HWAQ tilltrade till sina lagenheter nar de har behdvt att komma in. Under den aktuella tiden maste
nycklar finnas i nyckeltuben eller sa maste nagon vara hemma.

Observera att detta ar en skyldighet. Néar arbetet forsenas 6kar kostnaderna for var férening och
dessutom forlangs tiden for vattenavstangningen. Har kan det bli fraga om att foreningen fakturerar
bostadsrattshavaren som inte gett tilltrade for den extra tid da foretaget inte kan utfora arbetet.

Den som inte har nyckeltub i ytterdorren har mojlighet att fa en sddan monterad. Tag i sa fall kontakt
med féreningskontoret.

En stam stangs av i taget. | lagenheter med tre stammar kan det bli sa att tva stangs samtidigt. Pa sa
satt skall det alltid finnas vatten nagonstans i lagenheten. | bastun och i motionslokalen kan de som for
tillfallet ar "drabbade” duscha gratis. "Taggarna™ kommer att fungera dér.

Nagra kallarforrad dar vattenledningar finns maste man komma at for att gora jobbet.
Avloppsledningarna ber6rs inte.

Sarskild information skickas ut i varje port nér det &r dags att borja arbeta dar.



Garagebelysning

Det ar ratt morkt pa manga hall i garaget. Upphandling av armaturer ar pa gang, men vi har forlangt
offerttiden for att vara sékra pa att vi far kvalitet pa material och arbete den har gangen. Det har inte
varit latt att fa in tillfredsstallande anbud men nu har styrelsen fattat beslut om féretag som skall gora
arbetet. Forhoppningsvis skall arbetet snart komma igang sé vi slipper kanna oss fram till vara bilar.

Branddorrarna till garaget

... ar i manga fall skeva av manga ars smallande och gar inte igen som de ska. Detta maste atgardas
och forhoppningsvis skall det bli lattare att komma ut ur garaget med handerna fulla av matkassar.
Anbud har gatt ut och firmor har varit pa plats for att kunna lamna sina offerter.

Varma tvattstugor

... har manga erfarenhet av. Alla &r inte fortjusta i att bada bastu och tvatta klader pa samma gang.
Olika alternativ att vadra ut den varma luften har undersokts. Problemet var svarare an véantat, men en
praktisk l16sning verkar vara pa gang. Hall tummarna!

Ska du renovera din lagenhet?

Foreningen har utvecklat rutinerna for tillstandsgivning for storre renoveringar, framfor allt nar det
géller badrum. Bland annat skall arbetet besiktigas av forening fére och efter arbetet. Detta &r viktigt
bl.a. for att forsakringar skall galla.

Blankett och mer information finns pa kontoret.

Med vanlig hélsning
Styrelsen Brf Blakulla



