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HSB BRF BLAKULLA

ARSREDOVISNING 2015-2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSE = dir mifligheterna barr

HSB Bostadsrattsforening Blakulla nr 248
Kallelse till féreningsstamma 2016

Datum/tid: 2016-10-26, kl 19:00

Plats: Restaurang Haga Torn
Industrivagen 1 Solna

Dagordning — forslag

1. Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Godkannande av rostlangd

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet samt val av

rostraknare

Fragan om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

Beslut om faststadllande av resultatrakningen och balansrakningen

10. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12. Inkomna motioner
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13. Fragan om arvoden for styrelseledamaoter och revisorer for mandatperioden till nasta
ordinarie stamma samt principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledamoter

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisor/er och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Ovriga fragor

18. Erforderligt val av féreningens representation i HSB-distriktet

Foreningsstammans avslutande.

Valkommen!
Styrelsen
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Org Nr: 716417-8068

Styrelsen for
HSB brf Blakulla nr 248 i Solna

Org.nr: 716417-8068

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2015-05-01 - 2016-04-30



Forvaltningsberattelse 2015-2016

Foreningens andamal

Foreningen har till sitt &andamal att i foreningens fastigheter upplata bostadsrattslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal att framja studie
och fritidsverksamhet inom foreningen for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja studieverksamheten med anknytning till boendet.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-07-12. Foéreningens ekonomiska plan registrerades 1983-
02-22 och nuvarande stadgar registrerades 2002-02-22 hos Bolagsverket. Bostadsrattsforeningen ar
ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fakta om vara fastigheter

e Fastigheterna Sunnan 18 och 20 bebyggdes 1971 med tomtrattskontrakt och bestar av 2
flerbostadshus.

e HSB:s bostadsrattsforening Blakulla nr 248 kopte fastigheterna Sunnan 18 och 20 av séljaren
AB BYOS 1982-06-11

e Frikdp av mark och gemensamhetsanlaggning skedde 2002-04-25 och darmed fick
foreningen full daganderatt till marken Sunnan 18 och 20.

e Foreningen traffade 2002 ett 25-arigt avtal med Solna kommun om nyttjanderatt for
kommunen av 49x7m for fastigheten Sunnan 19 (Sunnangarden).

e Fastigheten Sunnan 18 och 20 ar sedan 1 januari 2015 fullvardeférsakrad genom Protector.

e Den 1 januari 2011 tecknades ett kollektivt bostadsrattstillagg for foreningens medlemmar.
Ansvarsforsakring ingick for styrelsen. Bostadsrattstillagget ar sedan 1 april 2016 uppsagt och
det ar bostadsrattsinnehavarens ansvar att teckna enskilt med det egna forsakringsbolaget.

e Fastigheternas uppvarmning sker med fjarrvarme fran Norrenergi.

Byggar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1971-1972 och bestar av 2 bostadshus om totalt 440 lagenheter.
Fastigheternas vardear ar 1971.

Den totala arean for fastigheternas byggyta ar 14 457 kvm.
Lagenhets- och lokalytorna uppgar enligt ekonomiska planen till 33 016 kvm.

Ursprungligt antal bilplatser var 397 st. Av dessa har ett antal platser tagits bort fér att bereda plats
for olika andamal. Vi har idag 383 garageplatser varav 6 st. ar reserverade for hantverkare och
gastparkering.

Lagenheter och lokaler

Vid slutet av rakenskapsaret hade féreningen 404 lagenheter med bostadsrétt, 36 hyreslagenheter
samt 33 lokaler uthyrda f6r kommersiell anvindning och som extra férrad/hobbylokaler till
medlemmar i foreningen. Av totalt 383 garageplatser var 350 garageplatser uthyrda.



Den 30 april 2015 hade foreningen 518 medlemmar registrerade, 23 bostadsratter har under
rakenskapsaret overlatits genom kop.

Medelpris/kvm overlatelse genom koép var for foreningen:
under verksamhetsaret 2012-2013 28 000 kr/kvm,
under verksamhetsaret 2013-2014 31 043 kr kvm,

under verksamhetsaret 2014-2015 35352 kr/kvm,
under verksamhetsaret 2015-2016 40 791 kr/kvm.

Foreningen har en samlingslokal vid 40 porten, denna rymmer ca 40 personer och hyrs ut till boende
i foreningen.

Foreningen har en gastlagenhet i 40-huset med plats for 5 personer, och dven ett gastrum i port 42
for tva gaster.

Foreningen staller lokal till férfogande for motionsféreningen.

Kommersiella hyresgaster t.om. den 1 oktober 2016:
e Dorotheos Kalpakides
e Hagakliniken i Solna AB
o O&W Weckman
e BV Dental Aktiebolag

Uthyrda lokaler till boende uppgar till 28 st. bestdende av férrad, hobbylokaler och verkstad.

Foreningens arsstdmma

Senaste ordinarie arsstdmma avholls den 26 oktober 2015.

Styrelse

Styrelsen har under mandatperiod bestatt av foljande personer:
Post Namn Vald till
Ordférande Shadi Domat 2017
Vice ordférande Michael Frihling 2016
Kassor Momcilo Maric 2016
Sekreterare Lars-Olov Lundin 2017
Ordinarie ledamot Lola Schwab 2016
Ordinarie ledamot Goran Loow 2016
Ordinarie ledamot Irini Kontorinis 2017
Ordinarie ledamot Ingemar Lund 2016
Suppleant Stefan Westerberg 2016
Suppleant Tommy Nilsson 2016
Suppleant Mikaela Naess 2016
HSB:s ledmot Par Markgren

Firmatecknare har under aret varit:

Shadi Domat,
Momcilo Maric,



Michael Frihling,
Lars-Olov Lundin.

Under denna period har féljande styrelsemedlemmar avsagt sig sitt styrelseuppdrag:

Ingemar Lund,
Mikaela Naess.

Styrelsen har under verksamhetsaret och fram till och med oktober 2016 hallit 19 protokollférda
styrelsemoten och ett beslut per capsulam. Foretradare for styrelsen har hallit forvaltarmoten med
teknisk forvaltare varannan vecka samt byggmoten med tva till tre entreprenérer varannan vecka.
Moten har dven hallits med presumtiva entreprendrer, diverse projektmoten samt évriga moten av
teknisk eller administrativ karaktar.

Revisor

BoRevision AB Extern revisor

Torbjorn Jonsson Intern revisor
Marianne Brandenburg Intern revisorsuppleant
Valberedning

Anette Linde Sammankallande

Olle Berglund

Pekka Jalonen

Férvaltning av féreningen

HSB Stockholm har skott den ekonomiska forvaltningen for verksamhetsaret 2015-2016.

Den tekniska férvaltningen och viss administration har under verksamhetsaret skotts av Storholmen
forvaltning.

Personal i féreningen under denna mandatperiod

Roll Namn

Fastighetsskotare Roger Vallén Heltidsanstalld
Lokalvardare Louis Galdo Augero Heltidsanstalld
Lokalvardare Kibrom Teklay Heltidsanstalld

Tage Elvegard har pa timbasis under verksamhetsaret arbetet fraimst med hantering av hushallsavfall,
grovsopor samt utemiljo.

Marianne Brandenburg har pa timbasis arbetat med fakturering av Blakullas internuthyrningar.

Huvudsakliga leverantérer under verksamhetsaret 2015-2016

HWQ Relining Systems AB Relining av trycksatta vattenledningar
WEPAB Platmonteringar AB Fasadisolering

Berning Bygg AB Balkongrenoveringar

Norrenergi AB Fjarrvarme

MalarEnergi AB El leverans

Stadshypotek Lan

Nordea Lan



HSB Stockholm Ekonomisk férvaltning

Protector Forsakringar ASA Forsakringsbolag

Solna Vatten AB Vatten

ELPA, Arthén och Bengtsson AB TV-utbud

Storholmen Férvaltning Drift och teknisk forvaltning
Vattenfall Kundservice AB Eldistribution

Stockholms Stadsnat AB Data

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 1 maj 2015 — 30 april 2016

Anlaggning av miljovanlig avfalls- och returstation.

Fortsattning av arbete med renovering av balkonger.

Fortsattning av arbete med relining.

Fortsattning av arbete med balkonginglasning.

Fortsattning av arbete med fasadisolering.

Garagebelysning utbytt mot battre fungerande.

Foreningens kontor har fatt en upprustning och omformats till battre funktion.
Uppfoljning av obligatorisk ventilationskontroll.

Storstadning av garage.

Avveckling av tidigare grovavfallsutrymme i garage (gallerburar). Behalla en lasbar bur for
foreningen att nyttja vid behov.

Renovering av tidigare soprum och forberedelse for uthyrning i framtiden.

Kontroll av bjalklag mellan garage och innergard for att aterstélla barighet for eventuell
renovering och aterstallning av innergard.

Omforhandling av Ian och starkt sankta rantekostnader.

Omfattande kontroll av badrum och kdk i féreningens alla lagenheter.
Brandskyddskontroll.

Uppsagning av det kollektiva bostadsrattstillagget.

Foreningen har okat sin beldning markant for att bekosta de olika projekten sasom
balkongrenoveringarna och fasadisoleringarna.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut (1 maj 2016 — oktober
2016)

Stamspolning.

Fortsattning av arbete med renovering av balkonger.
Fortsattning av arbete med relining.

Fortsattning av arbete med balkonginglasning.
Paborjad aterstallning av garden.

Upphandling av ny teknisk-administrativ forvaltning.

Pagaende och planerade storre underhallsarbeten under 2016-2017

Aterstillning av garden.

Aterstillning av uteplatserna pa BV.

Avslut av byggprojekten (2016).

Avslut av balkonginglasningar (varen 2017).

Installation av laddningsstolpar i garage for el- eller hybridbilar.



Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016/2015 2015/2014 2014/2013 2013/2012 2012/2011
Nettoomséttning 21 404 21 207 21134 21 233 21 166
Resultat efter finansiella -1426 3629 -352 2229 2550
poster

Arsavgift*, kr/kvm 436 435 430 429 429
Drift**, kr/kvm 373 267 275 306 287
Belaning, kr/kvm 1763 951 968 983 1178

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader fér planerat underhall.

Resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 866 152
Arets resultat - 1429 043
Summa -562 891

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsattning till yttre underhallsfond 2 000 000
Avlyft ifran yttre underhallsfond -1718341
Balanserat resultat - 844 550
Summa -562 891

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhérande notférteckning.

Behandlade motioner fran arsstamman 2015

Motion 1:
Styrelsen har genomfort vad som stamman beslutet.

Motion 2:
Arbete pagar i enlighet med vad som faststallts i foregdende stamma.

Motion 3:
Arbetet pagar med att aterstalla uteplatserna.

Motion 4:
Oversynen ar gjord. Ny teknisk férvaltare kommer att anlitas.



Motion 5:
Ny avfallshantering ar redan i bruk.

Motion 6:
Grovtvattstugan har vidgjort i enlighet med tidigare stammobeslut.

Motion 7:
Styrelsen har inte maktat med att ha en cafékvall i manaden, men avser att ta nya tag under nasta
verksamhetsar.

Motion 8:
Styrelsen har for avsikt att anordna fler café- eller informationskvéllar under nasta verksamhetsar.

Motion 9:
Ingen atgard har varit nédvandig att vidta.

Motion 10:
| enlighet med motionen som bifélls har detta gjort i foreliggande arsredovisning.

Motion 11:
| samfalligheten har styrelsens foretradare drivit fragan, men funnit att kommunens ansvariga hittills
haft ett svalt intresse. Styrelsen kommer att fortsatta driva fragan.



Motionssvar till arsstamman 2016

Motion 1: Angaende markiser
Styrelsen anfor foljande:

“Markiser omfattas normalt inte av bygglovsplikt, men pa byggnader med ett hégt kulturhistoriskt
vdrde fdr atgdrder inte utféras som innebdr en férvanskning enligt PBL 8:13. Vdr uppfattning dr att
markiser ér oldmpligt pd dessa byggnader. Motivet till detta ér byggnadernas hdga kulturhistoriska
vdrde som bland annat uttrycks i byggnadernas fasadgestaltning. Byggnaderna har en monumental
uppbyggnad och karaktdr av en skarp och slit skiva med stramt uppbyggda fasader. Markiser skulle
bryta denna karaktdr och pdverka upplevelsen av arkitekturen negativt.

Var uppfattning dr att markiser kulle innebdra en férvanskning av fasaderna, oberoende av om de
placeras pd fasaden eller inne i balkongerna.

Detta dr Stockholms Byggnadsantikvariers bedémning. Beslut fattas av Stadsbyggnadsférvaltningen,
Solna stad.”

Styrelsen delar Byggnadsantikvariers bedémning och forslar avslag pa motionen.

Motion 2: Angdende flaggan tillh6rande bostadsrattsféreningen
En ny flagga ar bestalld. Darmed anses motionen vara besvarad.

Motion 3: Angdende tidigare servering med smdorgas och dricka
Den nuvarande serveringen uppskattas av manga. Darmed anses motionen vara besvarad.

Motion 4: Angdende kommande 3terstillning av gérden, plattor
Tidigare forslag ar inte aktuellt. Darmed anses motionen vara besvarad.

Motion 5: Angaende rokfria entréer
Styrelsen bifaller motionen.

Motion 6: Arende att anstilla en gardskarl

De stora byggprojekten ar planerade att avslutas inom nagra manader. Storstadning ar planerad och
kommer att genomforas. Styrelsen vill paminna att alla boende har ett medansvar att halla rent i
fastigheterna och halla ordningsreglerna. Darmed anses motionen vara besvarad.

Motion 7: Arende gillande dppettider p kontoret
Fragan har diskuterats tidigare av styrelsen. | samband med byte av teknisk forvaltare i borjan av
nasta ar sa far nasta styrelse se over fragan om oppettider. Darmed anses motionen vara besvarad.
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2015-05-01 2014-05-01
Resultatrakning 2016-04-30 2015-04-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 21 400 489 21 206 578
Ovriga rorelseintakter Not 2 1721 438 81 553
Summa intakter 23 121 927 21 288 131
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -16 399 170 -11 751 466
Ovriga externa kostnader Not 4 -834 433 -848 953
Planerat underhall -1 718 341 -271 792
Personalkostnader och arvoden Not 5 -2 050 782 -2 146 790
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 856 371 -1 839 319
Summa roérelsekostnader -23 859 098 -16 858 320
Rorelseresultat -737 170 4429 811
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 11 729 165 130
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -703 602 -966 081
Summa finansiella poster -691 873 -800 951
Arets resultat -1 429 043 3 628 859
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HSB brf Blakulla nr 248 i Solna

Balansrakning 2016-04-30 2015-04-30
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 123 095 954 105 607 979
Inventarier och maskiner Not 9 13 234 16 542
P&gdende nyanlaggningar Not 10 30 496 115 18 101 946
153 605 303 123 726 467
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 153 605 803 123 726 967
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 113 312 95 508
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 061 091 2 879 745
Placeringskonto HSB Stockholm 9 685 7 930 083
Ovriga fordringar Not 12 83 682 47 604
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 2 533 812 1001 311
6 801 582 11 954 252
Kassa och bank Not 14 105 939 13 984
Summa omsattningstillgdngar 6 907 521 11 968 236
Summa tillgdngar 160 513 324 135 695 202
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HSB brf Blakulla nr 248 i Solna

Org Nr: 716417-8068

Balansrakning 2016-04-30 2015-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 28 100 285 28 100 285

Uppldtelseavgifter 56 429 049 56 429 049

Yttre underhdlisfond 7 536 153 4 926 945
92 065 487 89 456 279

Fritt eget kapital/ansamiad foriust

Balanserat resultat 866 152 -153 499

Arets resultat -1 429 043 3 628 859

-562 891 3475 360

Summa eget kapital 91 502 596 92 931 639

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 56 574 061 30 598 935
56 574 061 30 598 935

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1 254 468 600 968

Leveranttrsskulder 3867 211 928 402

Aktuell skatteskuld 22 824 20 993

Fond for inre underhdll 2 268 900 2 201 615

Ovriga skulder Not 18 41 309 39 958

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 4 981 955 8 372 692

Summa skulder 12 436 667 12 164 628

Summa skulder 69 010 728 42 763 563

Summa eget kapital och skulder 160513 324 135 695 202

Stdllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stallda foér skulder till kreditinstitut 70 195 000 46 843 000

Summa stallda sdakerheter 70 195 000 46 843 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

11
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2015-05-01 2014-05-01
Kassaflodesanalys 2016-04-30 2015-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 429 043 3628 859
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 856 371 1 839 319
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1427 328 5468 178
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 586 384 9 200
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -381 462 4 183 696
Kassaflode fran I6pande verksamhet -540 517 9 661 074
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -32 735 207 -22 524 444
Kassaflode fran investeringsverksamhet -32 735 207 -22 524 444
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 26 628 626 -542 460
Inbetalda insatser 0 6 645 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 26 628 626 6 102 540
Arets kassaflode -6 647 098 -6 760 830
Likvida medel vid drets b6rjan 10 823 813 17 584 643
Likvida medel vid drets slut 4176 715 10 823 813

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

12
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HSB brf Bldkulla nr 248 i Solna
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i vdgledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,2 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av stémman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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2015-05-01 2014-05-01
Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 306 243 14 251 976
Arsavgifter el 1340 201 1328 318
Hyror 5777 688 6 019 934
Bredband 49 800 43 050
Ovriga intékter 370 856 263 650
Bruttoomsattning 21 844 788 21 906 928
Avgifts- och hyresbortfall -265 275 -521 740
Hyresforluster -2 900 -2 485
Avsatt till inre fond -176 124 -176 125
21 400 489 21 206 578
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ersattning foérsakringsbolag 1721 438 81 553
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 430 837 248 980
Reparationer 5 564 806 1969 756
El 2 261 325 2 156 341
Uppvarmning 3023737 3214 059
Vatten 591 777 605 405
Sophamtning 956 283 459 957
Fastighetsférsakring 708 144 564 598
Kabel-TV och bredband 893 109 932 388
Fastighetsskatt 701 544 698 477
Forvaltningsarvoden 1153 422 822 822
Ovriga driftskostnader 114 186 78 683
16 399 170 11 751 466
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 228 759 220 501
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 211 332 149 573
Administrationskostnader 185 633 315163
Extern revision 40 700 27 938
Konsultkostnader 115 379 78 863
Medlemsavgifter 52 630 56 916
834 433 848 953
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Org Nr: 716417-8068

&
HSB brf Bldkulla nr 248 i Solna
2015-05-01 2014-05-01
Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 218 027 222 500
Revisionsarvode 7 000 5000
Ovriga arvoden 6 000 1000
Léner och dvriga ersattningar 1059 821 1138 005
Sociala avgifter 351 254 358 390
Uttagsbeskattning 334 321 353157
Pensionskostnader och forpliktelser 60 060 35 506
Ovriga personalkostnader 14 300 33 233
2 050 782 2146 790
Not 6 Ranteintadkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 3409 3077
Ranteintakter HSB placeringskonto 4176 40 545
Ranteintakter skattekonto 726 540
Ranteintékter HSB bunden placering 0 119 560
Ovriga rénteintakter 3418 1 407
11 729 165 130
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 699 427 964 260
Ovriga réantekostnader 4175 1821
703 602 966 081
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Org Nr: 716417-8068

HSB brf Bldkulla nr 248 i Solna

Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 106 515 727 101 744 030
Anskaffningsvarde mark 27 581 405 27 581 405
Arets investeringar 20 341 038 4 771 697
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 154 438 170 134 097 132
Ingdende avskrivningar -28 489 153 -26 653 142
Arets avskrivningar -2 853 063 -1 836 011
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31 342216 -28 489 153
Utgdende bokfért virde 123095954 105 607 979
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 235 000 000 188 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 13 400 000 14 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 114 000 000 88 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 001 000 1 080 000
Summa taxeringsviarde 364 401 000 291 280 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 1311 425 1311 425
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 1311425 1311425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 294 883 -1 291 575
Arets avskrivningar -3 308 -3308
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 298 191 -1 294 883
Bokfort varde 13 234 16 542
Not 10 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 18 101 946 349 199
Arets investeringar 32 735 207 17 752 747
Omklassificering -20 341 038 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 496 115 18 101 946
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 83 682 47 604
83 682 47 604
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 658 611 712 215
Upplupna intakter 284 281 289 096
Ersattning forsakringsbolag 1590 921 0
2533812 1001 311

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Org Nr: 716417-8068
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HSB brf Bldkulla nr 248 i Solna

Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 500 500
Nordea plusgiro 105 439 13 484
105 939 13984
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 28 100 285 56 429 049 4 926 945 -153 499 3628 859
Resultatdisposition 2 609 208 1019 651 -3 628 859
Krets resultat -1 429 043
Belopp vid &rets slut 28 100 285 56429049 7536 153 866 152 -1 429 043
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 293793 0,82%  2016-06-12 5675 240 117 016
Stadshypotek 315827 0,82%  2016-06-06 1760 000 40 000
Stadshypotek 786609 1,68%  2016-09-30 797 763 8 268
Stadshypotek 786610 1,68%  2016-09-30 1974 160 119 644
Stadshypotek 786611 1,78%  2016-09-30 3711436 38 460
Stadshypotek 786612 1,78%  2016-09-30 3790 407 39 280
Stadshypotek 866829 1,50%  2020-06-30 4 629 500 94 000
Stadshypotek 866831 1,50%  2020-06-30 10 736 500 218 000
Stadshypotek 872516 0,82%  2016-05-08 1742016 116 132
Stadshypotek 878451 1,24%  2020-09-01 11 071 507 223 668
Stadshypotek 911534 1,58%  2020-12-30 11 940 000 240 000
57 828 529 1 254 468
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 574 061
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51 556 189
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 1 254 468 600 968
Not 18 Ovriga skulder
Momsskuld 24 245 22 940
Kallskatt 17 064 17 018
41 309 39 958
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 65 151 126 875
Forutbetalda hyror och avgifter 1691 024 1711 384
Ovriga upplupna kostnader 3225780 6 534 433
4 981 955 8 372 692

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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@ Org Nr: 716417-8068

HSB brf Bldkulla nr 248 i Solna

Noter 2016-04-30 2015-04-30

Stockholm, den 2 O/(O 7//‘ ’\

Irini Mouratidou

/ / <ﬂ(’ ' e Vi
Za Sotayg /Z/%/ (/ ﬁ”///%'k e

Lola Schwab Michael Fruehling / / Momdio Maric
79 S/ Y
Z/ﬁ 7 'jé % (L

Par Markgren =/ Shadi Bomat

V&r revisionsberattelse har 20/6- 0F - 2 2 1amnats betréffande denna arsredovisning

2 0\b—0-07
Ny
c’///ﬁf: ferre ‘%
Joakim H&l

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Revisionsberattelse

Org Nr: 716417-8068

Till féreningsstamman i HSB brf Blakulla nr 248 i Solna, org.nr. 716417-8068

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Blakulla nr
248 i Solna for rakenskapsaret 2015-05-01 - 2016-04-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frdn BoRevision innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgérder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2016-04-30
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB brf Blakulla nr 248 i
Solna for rakenskapsaret 2015-05-01 - 2016-04-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den €</ g 20/6

Z0-201b

Av féreningen vald SB Riksforbund
revisor forordnad revisor
Joakim Hll
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Valberedningens forslag till HSB:s Brf Blakulla nr. 248:s

arsstamma den 26 oktober 2016

Ordinarie ledamoter styrelse

Torbjorn Jonsson
Momcilo Maric
Irini Kontorinis
Michael Fruhling
Goran Lo6w

Lars Olof Lundin
Stefan Westerberg

Suppleanter till styrelsen

Roya Khodabandeln
Elizabeth Vujovic
Jyrki Sahamies
Revisor

Mikael Broberg
Revisor suppleant
Marianne Brandenburg
Valberedning

Ewa Jenninger

Anette Linde

Matti Pannilainen

Distriktsombudsman

Distriktsombud till HSB och suppleanter till distriktsombuden utses av styrelsen

nyval till 2018
omval till 2018
omval till 2018
omval till 2018
omval till 2017
vald till 2017
fyllnadsval till 2017

nyval 1 ar till 2017
nyval 1 ar till 2017
nyval 1 ar till 2017

nyval 1 ar till 2017

omval 1 &r till 2017

nyval 1 ar till 2017 sammankallande
omval 1 ar till 2017
nyval 1 ar till 2017

Foljande personer har visat intresse:

Lola Schwab och Pekka Jalonen
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Presentation av de nya personer som ar foreslagna av Valberedningen:

Torbjorn Jonsson

Jag har bott i denna férening i drygt 15 ar och jag har innehavt uppdraget som
foreningens Revisor sedan verksamhetsaret 2012/2013. Jag har som revisor haft en
mycket god insyn i denna férening och pa nara hall kunnat studera hur arbetet bedrivits
och hur verksamheten utvecklats under dessa ar. Denna forening ar stor och komplex. Jag
anser darfor att styrelsen behdver vara sammansatt pa sadant vis att ledamoterna sjélva —
och i mojligaste man - besitter kunskap och erfarenhet i de omraden som ar centrala for
denna verksamhet. Under mina dryga 20 ar inom Ericsson koncernen har jag innehavt
diverse olika positioner bland annat som chef och projekt ledare. Mitt nuvarande jobb ar
Projekt ledare inom omradet Trade compliance (sékerstélla att foretaget foljer olika
internationella lagar och regelverk fér Handel och Export kontroll). Férutom Projekt
ledning sa har jag dven lang erfarenhet av verksamhetsutveckling och styrning av
organisationer i olika lander vilket aven innefattar att bedriva (intern) revisioner. Jag ar
bland annat utbildad inom d&mnet Ekonom styrning (Business & Accounting controller)
och tror darfor att jag bidra med denna kunskap som ledamot i styrelsen

Roya Khodabandeln

Jag har bott i foreningen i 17 ar med min familj. Jag ar forskolelarare och foretagare.

Elizabeth Vujovic

Jag har bott i foreningen sen -93 och har varit med i styrelsen 2007-2010. Jag har ocksa
erfarenhet av styrelsearbete i andra foreningar. Under mitt mandatperiod i brf

Blakulla arbetade jag mycket med trivsel samt organisation inom lokalvarden. Jag var
mycket engagerad i var utemiljo samt delaktig i upphandling av tradgardsskotseln.

Jyrki Sahamies

Jag ar 37 ar gammal, bott i foreningen i sex ar och tidigare suttit i valberedningen i tre ar.
Jag jobbar inom hotellbranschen och ar van att ha manga bollar i luften samtidigt. | mitt
arbete har jag &ven arbetet med ekonomi (budget, rapportering och uppfoljning) och stora
projekt (renoveringar och omstruktureringar).

Mikael Broberg

Jag ar 46 ar gammal och jag har bott i foreningen sedan 1998. Detta ar lika lange som jag
jobbat i forsékrings- och finansbranschen, bade statliga (AP-fonden) och privata (t.ex.
Skandia) Sedan forra aret jobbar jag pa myndigheten Finansinspektionen med att
dvervaka att vara banker skoter sig och inte hotar den finansiella stabiliteten i landet.
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Ewa Jenninger

Jag bor i 46:an sedan snart sex ar. Jag har anmalt mitt intresse till valberedningen framst
for att jag intresserar mig for styrelsearbete och foreningsverksamhet. Jag arbetar pa en
medlemsorganisation och vi &r ett litet kansli med sex personer. Dér ansvarar jag for det
administrativa och det praktiska sa att "arbetsdagen fungerar". Sitter &ven som
forbundsstyrelsens sekreterare. Jag har god ordning och &r en problemldsare. Har ett antal
ar tidigare arbetat inom ICA med inkop, forséljning och marknadsforing. Har
grundlaggande kunskaper for att forsta och tolka ekonomiska rapporter.

Matti Pannilainen

Jag har ett intresse for att engagera mig i foreningens fragor. Jag som pensionar har tid att
kontakta medlemmarna i foreningen och att delta i valberedningens arbete. Jag ar en person som
star for ordning och reda och att stadgarna féljs.

Valberedningens arbete:

Valberedningen har tréaffats sex ganger under det gangna aret. Vi har narvarat under ett
styrelsemdte och vi har tagit del av informationen géllande alla olika projekt och behovet
av kompetensen i styrelsen. Vi har dven fort enskilda diskussioner med alla i styrelsen
géllande behov av kompetens etc.

Da pagaende projekt narmar sig sitt slut, foreslar Valberedningen att styrelsen behalls pa
sju stycken ledamoter (exkl. HSB ledamot).

Solna den 6 oktober 2016

Anette Linde Olle Berglund Pekka Jalonen

22



MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING HSB brf Blakulla nr 248

ARSMOTE AR 2016

BAKGRUND

Undertecknad samt Ingrid Andersson i port 32 har haft markiser till vara balkonger som vi en géng har fatt
tillattelse att sdtta upp. Markis ger ett skont solskydd om man inte vill ha inglasad balkong.

Solna Kommun samt Antikvarien har meddelat att det inte krdvs bygglov for en markis som sitter en bit in pa
balkongtaket samt fills ut ndgra timmar om dagen mellan maj och september.

Helt plotsligt beslutade styrelsen att Foreningen inte fir ha markis med foljande motivering

e Bostadsigarna far inte borra i balkongtaket.
e Olika firger pa markiser som sticker ut skulle ge ett oestetiskt intryck.

D4 alla som har inglasning har borrat i taket pa balkongen och principen lika for alla giller, sa haller inte det
argumentet.

SAMMANFATTNING

I en bostadsréttsforening har varje medlem en rétt att bibeh8lla den réttsstélining i férh8llande till andra medlemmar
som tillkommer honom elfer henne enligt féreningens stadgar. Denna princip - likhetsprincipen eller
likabehandlingsprincipen - géller for bostadsrattsforeningar liksom fér andra associationer. Alla medlemmar i en férening

ar i princip jdmstéilda.
Féreningsorganen dr skyldiga att behandla en medlem lojalt.
I lagen om ekonomiska féreningar finns en generalklausul i 6 kap. 13 §. Enligt denna f8r styrelsen eller annan

stallféretrédare for foreningen inte foreta réttshandfing eller annan 8tgédrd som &r dgnad att bereda otillbérlig férdel 8t en

medlem eller n8gon annan till nackdel fér foreningen eller annan medfem.
En motsvarighet till 6 kap. 13 § finns i 7 kap. 16 § samma lag och den bestdmmelsen riktar sig till féreningsstdmman.

Angaende firgena pd markiserna s kan Féreningen besluta om att endast bla och blé- och vitrandiga markiser
far séttas upp. Det kan knappast forstora intrycket mer &n olika firgglada solparasoll som sticker ut.

Vi foreslar déarfor att att Féreningen tillater markiser. Markiser ger ett snyggt intryck.

Vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Solna 2016-08-31

G, e

Lena Wistén-Femia Léagenhetsnr 3274 Ingrid Andersson/Lagenhet nr 3283

HSB - dér méjligheterna bor
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Motion till stdamman for HSB 248 oktober 2016

Angaende kommande aterstallning av garden, plattor

Tidigare visades ett forslag pa hur garden skulle aterstdllas och upprustas dér plattor skulle
monsterlaggas I vissa partier likt “fiskbensparkett” dar langsida ligger emot kortsidor. Jag anser att
detta forsvarar mossrojning vid framtida stdddagar, da man inte kommer kunna skrapa

sammanhédngande fogar da skrapan kommer ta stopp vid varje plattlangd.

Jag yrkar pa foreningen undvika detta och istéllet anvanda monster som underlattar jobbet pa framtida
staddagar.

Solna den 30:e augusti

Joel Forsberg
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Motion till stdamman for HSB 248 oktober 2016

Angaende rokfria entréer

Nuvarande placering av askkoppar utanfor trapphus och entréer kommunicerar att detta &r ett énskvart
stalle att roka pa. Tyvarr sa drabbas manga da av att roklukt ofta letar sig in genom dorrspringor, da

ventilationen gor att husen har ett undertryck.

Det finns lampligare stéllen att anordna rokruta/askkoppar pa sa att boende kan undvika denna
oldgenhet.

Jag yrkar pa att detta atgardas genom att flytta askkopparna och anvisa rokning till en bit ifran
huskroppen.

Solna den 30:e augusti

Joel Forsberg
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Motionssvar till arsstimman 2016

Motion 1: Angaende markiser
Styrelsen anfor foljande:

“Markiser omfattas normalt inte av bygglovsplikt, men pd byggnader med ett hdgt kulturhistoriskt
vdrde fér Gtgdrder inte utféras som innebdr en férvanskning enligt PBL 8:13. Vdr uppfattning dr att
markiser dr oldmpligt pd dessa byggnader. Motivet till detta ér byggnadernas hdga kulturhistoriska
virde som bland annat uttrycks i byggnadernas fasadgestaltning. Byggnaderna har en monumental
uppbyggnad och karaktdr av en skarp och slét skiva med stramt uppbyggda fasader. Markiser skulle
bryta denna karaktér och péverka upplevelsen av arkitekturen negativt.

Védr uppfattning dr att markiser kulle innebéra en férvanskning av fasaderna, oberoende av om de
placeras pd fasaden eller inne i balkongerna.

Detta dr Stockholms Byggnadsantikvariers bedémning. Beslut fattas av Stadsbyggnadsférvaltningen,
Solna stad.”

Styrelsen delar Byggnadsantikvariers bedémning och forslar avslag pa motionen.

Motion 2: Angdende flaggan tillhérande bostadsrattsféreningen
En ny flagga ar bestélld. Darmed anses motionen vara besvarad.

Motion 3: Angaende tidigare servering med smorgads och dricka
Den nuvarande serveringen uppskattas av manga. Darmed anses motionen vara besvarad.

Motion 4: Angdende kommande aterstéllning av garden, plattor
Tidigare forslag ar inte aktuellt. Ddrmed anses motionen vara besvarad.

Motion 5: Angdende rékfria entréer
Styrelsen bifaller motionen.

Motion 6: Arende att anstiilla en gdrdskarl

De stora byggprojekten &r planerade att avslutas inom nagra manader. Storstddning &r planerad och
kommer att genomféras. Styrelsen vill paminna att alla boende har ett medansvar att halla rent i
fastigheterna och halla ordningsreglerna. Darmed anses motionen vara besvarad.

Motion 7: Arende gillande éppettider p3 kontoret
Fragan har diskuterats tidigare av styrelsen. | samband med byte av teknisk forvaltare i bérjan av
nédsta ar sa far nasta styrelse se éver fragan om dppettider. Ddrmed anses motionen vara besvarad.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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