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ARSREDOVISNING 2013-2014
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HSB - dar majligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Datum:
Plats:
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28.

HSB Bostadsrattsforening Blakulla nr 248
Kallelse till foreningsstamma 2014

Tisdag 21 oktober Tid: 19:00
Restaurang Haga Torn, Industrivdagen Solna

Dagordning for foreningsstamman 2014
Stammans dppnande

Val av ordférande for stimman

Anmadlan av ordférandens val av sekreterare

Uppréttande av ndrvarofdrteckning och rostlingd. Medlem som infinner sig
efter att rostlangden faststillts far ej rosta.

Faststallande av dagordning

Val av tva justeringsman att jamte ordféranden justera stimmoprotokollet

Val av tva rostrdaknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens verksamhetsberittelse

Styrelsens arsredovisning

Beslut om faststdllande av resultat och balansrdkning

Revisorernas berittelse

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut med anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrakningen
Beslut med anledning av styrelsens forslag om 6verforing till yttre underhall
Beslut om sophantering enligt stimmobeslut fran 2012

”Stamman beslutade att uppdra at styrelsen att se dver, ta fram och inféra en ny
sophantering enligt kraven for en god arbetsmilj6”

Forslag till nya stadgar

Rapport om fasadisolering

Forslag om ombyggnad av vindslokalerna i 40-huset.

Rapport om anviandning av solceller i brf Blakulla.

Inkomna motioner

Fraga om arvoden

Val av styrelseledaméter och suppleanter (6-11 ledaméter, 2-4 suppleanter)

Val av intern revisor och revisorsuppleant

Val av valberedning (en person utses som sammankallande)

Erforderligt val av foreningens representation i HSB-distriktet

Ovriga fragor (avgorande beslut kan inte fattas av férslag viackta under stémman)

Stimmans avslutning

Arsredovisning for 2014 kan hiamtas pa foreningskontoret nir det meddelats pa hissbladet.
Arsredovisningen kommer dven att delas ut vid foreningsstimman.
Anslaget i hissarna och entréer den 3 oktober 2014



Forvaltningsberattelse 2013-2014

Foreningens andamal

Foreningen har till sitt andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intresse. Vidare har féreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamheten med anknytning
till boendet.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-07-12. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 1983-02-22 och nuvarande stadgar registrerades 2002-02-22 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter

e Fastigheterna Sunnan 18 och 20 bebyggdes 1971 med tomtrattskontrakt och bestar
av 2 flerbostadshus. .

e HSBs bostadsrattsforening Blakulla nr 248 kdpte tomtratterna till fastigheterna
Sunnan 18 och 20 av sédljaren AB BYOS 1982-06-11.

e Frikép av mark och gemensamhetsanlaggning skedde 2002-04-25 och darmed fick
foreningen full aganderatt till marken Sunnan 18 och 20.

e Foreningen traffade 2002 ett 25-arigt avtal med Solna kommun om nyttjanderatt av
49x7m for fastigheten Sunnan 19 (Sunnangarden).

e Fastigheten Sunnan 18 och 20 ar sedan 1 januari 2011 fullvirdesférsakrad genom IF
Forsakringar.

e Sedan 1 januari 2011 ingar kollektivt bostadsrattstillagg for féreningens medlemmar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

e Fastigheternas uppvarmning sker med fjarrvarme fran Norrenergi.

Byggar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1971-1972 och bestar av 2 bostadshus om totalt 440 lagenheter.
Fastigheternas vardear ar 1971.

Den totala arean for fastigheternas byggyta totalt ar 14,457 kvm.

Lagenhets och lokalytorna uppgar enl. ekonomiska planen till 33,016 kvm.

Ursprungligt antal bilplatser var 399 st. Av dessa har ett antal platser tagits bort for att
bereda plats for olika andamal. Vi har idag 383 garageplatser varav 6 st. ar reserverade for
hantverkare och gastparkering. l//



Lagenheter och lokaler

Vid slutet av rakenskapsaret upplat féreningen 401 lagenheter med bostadsratt, och
39 hyreslagenheter och 33 lokaler uthyrda fér kommersiell anvdandning och som extra
forrad/hobbylokaler till medlemmar i foreningen. Av totalt 383 garageplatser var 343
garageplatser uthyrda.

Den 30 april 2014 hade féreningen 511 Medlemmar registrerade, 24 bostadsratter har under
rakenskapsaret dverlatits genom kép, 7 st. genom gava, bodelning eller arv.
Medelpris/kvm vid 6verlatelse genom kop lag under verksamhetsaret pa ca: 28000: -/kvm.

Féreningen har en samlingslokal vid 40 porten, denna rymmer ca 40 personer och hyrs ut till
boende i féreningen.

Foreningen har en gastlagenhet i 40-entréplanet, plats for 5 personer, och dven ett gastrum i
port 42 for tva gaster.

Foreningen hade den 1 oktober 2014 externa kommersiella

hyresgaster:
Hagakliniken i Solna AB
Direkt Quality i Stockholm AB
O&W Weckman

BV Dental Aktiebolag

Yimaz Irfan enskild firma

Uthyrda lokaler till boende uppgar till 28 st. bestaende av forrad, hobbylokaler och verkstad.

Foéreningens arsstamma
Senaste ordinarie arsstimma avholls den 22 oktober 2013.

Styrelse

Styrelsen har under denna mandatperiod bestatt av féljande personer:

Post Namn Vald till
Ordférande Goran Lo6w 2015
Vice ordférande Ingemar Lund 2014
Kassor Stefan Westerberg 2015
Sekreterare Eva Jenninger 2014
Ordinarie ledamot Momcilo Maric 2014
Ordinarie ledamot Idir Cherfi 2014
Ordinarie ledamot Sten Riber 2015
Suppleant Lola Schwab 2014
Suppleant Fredrik Jonsson Ej ndrvarat
Suppleant Irini Kontorinis 2014
HSB:s ledamot Par Markgren (utses av HSB)
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Firmatecknare har under aret varit Stefan Westerberg, Géran L66w, Ingemar Lund och Ewa
Jenninger tva i férening.

Styrelse har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda styrelseméten 12
arbetsutskottsmoten och arbetsméten for pagaende och kommande projekt, utdver detta
har ett 60 tal méten hallits med ev. blivande entreprendrer.

Revisor

BoRevision AB extern revisor

Torbjorn Jonson Intern revisor

Slavko Djorda Intern revisorsuppleant
Valberedning

Anette Linde sammankallande

Jyrki Sahamies

Olle Berglund

Forvaltning av féreningen

HSB Stockholm har skétt den ekonomiska forvaltningen for 2013-2014.

Den tekniska forvaltningen och viss administration har under verksamhetsaret skotts av
Storholmens forvaltning.

Driftsansvarig fran Storholmen har varit Anna Dansk.

Personal i féreningen under denna period (heltidsanstallda):

Fastighetsskotare Roger Vallén
Fastighetsskotare/lokalvardare Louis Aquero
Fastighetsskotare/lokalvardare Metkel Teklay

En fastighetsskotare har pa timbasis under verksamhetsaret arbetat framst med hantering
av hushallsavfall och grovsopor.

Huvudsakliga leverantorer under verksamhetsaret 2013-2014

Norrenergi Fjarrvarme

MéIndal energi/Malarenergi Elleverans

Stockholms stadsnat Bredband

Recreo Bygg Byggnadsarbeten

Larm o telepartner Passersystemet

Solna vatten Vatten

Vattenfall El natavgift

HSB Stockholm Ek férvaltning Ekonomisk forvaltning

Lockligt Belysning

IF- forsakringar Forsakring

F6rsta Rorhjdlpen Installation av Varmeutrustning
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret den 1 maj 2013 —
30 april 2014

Renovering av vindsvaningarna i 30 huset fardigstalldes.

Planering av kommande underhallsarbeten i fastigheterna och gardsytan.

Arbetet med tatning av inlackande vatten till fastigheten slutférdes

Kafé sista onsdagen i manaden for social samvaro och information.

En lagenhet avsedd for studerande fardigstalldes fér uthyrning pa Hg 36 vaning 14.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut (den 1 maj 2013 —
oktober 2014)

e Projekteringsarbete med isolering av fastigheternas fasader fortsatte.

e Byggnadslov till isolering av fasaderna har @nnu inte beviljats av Solna stad.

e Projektarbete med gardens utformning har gjorts for startpunkt hésten 2014.
e Projektarbete med sophanteringsproblematiken har utretts av styrelsen.

e Anmodan fran Regionala skyddsombudet att andra sophanteringen

e Isolering av taket.

e Montering av nyckeltuber i lagenhetsdérrar.

e Nyinstallation av évervakningskameror inom foreningen.

Pagaende och planerade storre underhallsarbeten under 2014 -
2015

e Isolering av fasaderna.

e Bygga ny lekplats och utomhusmiljé.

e Atgirda balkonger som har betongskador.

e Bygga en miljovanlig sopstation

e Sanera aterstaende PCB i dilatationsfogar.

e Renovering/byte av atervinningsbatterierna for battre varmeatervinning.
e Byte av termostater och insatser till radiatorer i alla Idgenheter.

e Justering och utbyte av ventiler mm i energibesparingssyfte.

e Fortsatt relining i 6vriga portar och installation av handukstorkar.//,f
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Resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -725 286
Arets resultat -351 522
Summa -1 076 808

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till fond enligt

underhallsplan 2 881 000
Avlyft ifran yttre underhallsfond -3 804 309
Balanserat resultat -153 499
Summa -1 076 808

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande notférteckning. v
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Org Nr: 716417-8068
®
Gal)

Styrelsen for
HSB brf Blakulla nr 248 i Solna

Org.nr: 716417-8068

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2013-05-01 - 2014-04—30///
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Org Nr: 716417-8068
758

HSB brf Blakulla nr 248 i Solna

2013-05-01 2012-05-01

Resultatrdkning 2014-04-30 2013-04-30
Nettoomsattning Not 1 21134 475 21232789
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -13 968 146 -13 108 983
Planerat underhall -3 804 309 -2 124 892
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -771 466 -594 304
Avskrivningar Not 3 -2 028 430 -2 044 416
Summa fastighetskostnader -20 572 351 -17 872 595
Roérelseresultat 562 124 3360194
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 199 704 158 921
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 113 350 -1 289 883
Summa finansiella poster -913 646 -1 130 962
Arets resultat -351 522 2229 232
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HSB brf Blakulla nr 248 i Solna

Org Nr: 716417-8068

Balansrékning 2014-04-30 2013-04-30
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 75 090 888 76 075 035
Mark och markanlaggningar Not 7 27 581 405 27 581 405
Inventarier Not 8 19 850 23 158
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 9 349 199 126 600
103 041 341 103 806 197
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 103 041 841 103 806 697
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 617 13 068
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 698 707 2 204 495
Placeringskonto HSB Stockholm 7 869 931 3 194 340
Ovriga fordringar Not 11 237 768 101 256
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 898 237 733 559
11 722 260 6 246 717
Kortfristiga placeringar Not 13 7 000 000 5000 000
Kassa och bank Not 14 16 005 150 757
Summa omséttningstillgangar 18 738 265 11 397 474
Summa tillgangar 121 780 107 115204172
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Org Nr: 716417-8068

HSB brf Blakulla nr 248 i Solna

Balansrédkning 2014-04-30 2013-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 27 909 935 27 659 441

Upplatelseavgifter 49 974 399 43 499 893

Underhallsfond 5 850 254 2 975 146
83 734 588 74 134 480

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -725 286 -79 410

Arets resultat -351 522 2229 232
-1 076 808 2 149 822

Summa eget kapital 82 657 780 76 284 302

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 31742 363 32 226 315

Leverantorsskulder 1 584 661 1 303 821

Skatteskulder 68 040 0

Fond for inre underhall 2 137 822 2010 815

Ovriga skulder Not 17 42 246 48 027

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 3 547 195 3 330 892

Summa skulder 39 122 327 38 919 870

Summa eget kapital och skulder 121 780 107 115204 172

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 46 843 000 46 843 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga ,

10




o Org Nr: 716417-8068

HSB brf Blakulla nr 248 i Solna

2013-05-01 2012-05-01
Kassaflodesanalys 2014-04-30 2013-04-30
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -351 522 2229232
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 028 430 2 044 416
Kassafldde fran I6pande verksamhet 1676 908 4 273 648
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -305 740 -171 050
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 686 409 41 962
Kassaflode fran |6pande verksamhet 2 057 577 4 144 559
I nvesteringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 263 574 -472 519
Kassafléde fran investeringsverksamhet -1 263 574 -472 519
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -483 952 -6 136 276
Inbetalda insatser 6 725 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 6 241 048 -6 136 276
Arets kassafléde 7 035 051 -2 464 236
Likvida medel vid arets bérjan 10 549 592 13 013 827
Likvida medel vid arets slut 17 5684 643 10 549 591

/ﬁlj’/

| kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 716417-8068

HSB brf Blakulla nr 248 i Solna
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad.
Tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fran och med rakenskapsar som pabdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebar att féreningen framtida ar
kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen
pa avskrivningar, investeringar och planerat underhall. Detta kan medfora att framtida resultat och jamférelsetal avviker
fran denna arsredovisning och budget fér 2014.

Avskrivning pa byggnader

"Avskrivning pa féreningens fastigheter uppgar till 1 % vilket grundar sig pa anldggningens anskaffningsvérde och
berdknade ekonomiska livslangd. For 6vriga anldggningar sker avskrivning mellan 5-10 ar.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pa inventariernas livsiangd cirka 5 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhalisplan.

I nkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstillda Innev. ar Foreg. ar
Mén 5 5
Kvinnor 0 0
5 5
2013-05-01 2012-05-01
Arvoden, I6ner, andra ersidttningar och sociala kostnader 2014-04-30 2013-04-30
Arvoden styrelse 219 920 272 944
Sociala kostnader 69 099 85 759
289 019 358 703
Revisorer
Foreningsvald 7 000 9 000
Ovriga fértroendevalda/ anstillda
Loner och ersattningar 907 343 1293 012
Sociala kostnader 245 943 315519
Uttagsskatt 319 739 282 300
Pensionskostnader och férpliktelser 44 569 55 107
Ovriga personalkostnader 0 14 150
1517 594 1960 088
Totalt 1813613 2327791 ,,
Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift. /f/j
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;4"?-'2?3 Org Nr: 716417-8068
&=
HSB brf Blakulla nr 248 i Solna
2013-05-01 2012-05-01
Noter 2014-04-30 2013-04-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 14 118 409 14 084 964
Hyror 5996 218 6 100 723
El, enhetsmatning 1398 832 1379 298
Bredband 42 600 48 098
Ovriga intakter 237 433 310 016
Bruttoomsattning 21793 492 21 923 099
Avgifts- och hyresbortfall -475 450 -471 560
Hyresforluster -7 442 -48 025
Avsatt till inre fond -176 125 -170 725
21 134 475 21 232789
Not 2 Drift
Personalkostnader 1824 763 2 331691
Fastighetsskotsel och lokalvard 508 226 340 191
Reparationer 1 843 832 955 822
El 2 163 473 2 322 562
Uppvarmning 3321987 3674474
Vatten 594 922 608 780
Sophamtning 368 643 294 754
Fastighetsférsakring 540 471 202 744
Kabel-TV 612 246 631 790
Ovriga avgifter 622 079 667 165
Férvaltningsarvoden 923 743 591 670
Ovriga driftskostnader 643 761 487 339
13 968 146 13108 983
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 670 000 670 000
Om- och tillbyggnad 1355 122 1348 310
Inventarier 3 308 26 106
2028 430 2 044 416
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 6 654 15 474
Rénteintakter HSB placeringskonto 58 600 71 469
Rénteintakter skattekonto 881 297
Rénteintékter HSB specialinlaning 132 134 69 306
Ovriga ranteintakter 1435 2376
199 704 158 921
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1110 321 1289 329
Ovriga rantekostnader 3029 554
1113 350 1289 883 W,
o
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Org Nr: 716417-8068

HSB brf Blakulla nr 248 i Solna
Noter 2014-04-30 2013-04-30
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingaende anskaffningsvérde 100 703 055 99 981 369
Arets investeringar 1040 975 721 686
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 101 744 030 100 703 055
Ingaende ackumulerade avskrivningar -24 628 020 -22 609 710
Arets avskrivningar -2 025 122 -2 018 310
Utgaende avskrivningar -26 653 142 -24 628 020
Bokfort varde 75090 888 76 075 035
Taxeringsvédrde
Byggnader 202 200 000 202 200 000
Mark 89 080 000 89 080 000
291 280 000 291 280 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ingéende anskaffningsvarde mark 27 581 405 27 581 405
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 27 581 405 27 581 405
Bokfort varde 27 581 405 27 581 405
Not 8 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 1311 425 1311425
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1311 425 1311 425
Ingaende avskrivningar -1 288 267 -1 262 161
Arets avskrivningar -3 308 -26 106
Utgéende avskrivningar -1 291 575 -1 288 267
Bokfort varde 19 850 23 158
Not 9 Pagaende nyanldggningar och férskott
Ing@ende anskaffningsvarde 126 600 375 768
Arets investeringar 1263 574 472 518
Omklassificering -1 040 975 -721 686
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 349 199 126 600
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingéende anskaffningsvarde 500 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 26 126
Skattekonto 237 768 69 456
Ovriga fordringar 0 5674
237 768

14
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HSB brf Blakulla nr 248 i Solna

Org Nr: 716417-8068

Noter 2014-04-30 2013-04-30
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kabel-tv 47 304 70 084
Bredband 30 222 46 140
Forvaltningskostnader 63 125 66 283
Fastighetsforsakring 332 280 208 332
Ovriga férutbetalda kostnader 93 864 55 289
Enhetsmatning el 280 000 239 000
Ovriga upplupna intakter 51 442 48 432
898 237 733 559
Not 13 Kortfristiga placeringar
Specialinlaning 3-man HSB Stockholm 7 000 000 5 000 000
7 000 000 5000000
Not 14 Kassa och bank
Penningmarknadskonto Swedbank 0 132 381
Plusgiro 14 805 14 076
Handkassa 1200 4 300
16 005 150 757
Not 15 Foéréandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
I nsatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 27 659 441 43 499 893 2 975 146 -79 410 2229 232
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 2 875 108 -645 876 -2 229 232
Forséljning lagenheter 250 494 6 474 506 0 0 0
Arets resultat -351 522
Belopp vid arets slut 27 909935 49974399 5850 254 -725 286 -351 522
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr. Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 293793 2,34%  2014-06-11 5 850 764 0
Stadshypotek 315827 2,35%  2014-09-05 1 840 000 40 000
Stadshypotek 415393 2,08%  2014-08-06 1974 280 116 132
Stadshypotek 48086 4,80%  2015-06-01 11 392 249 122 168
Stadshypotek 589846 2,88%  2014-09-30 814 299 8 268
Stadshypotek 589847 2,88%  2014-09-30 2213 448 119 644
Stadshypotek 589848 2,88% 2014-09-30 3 788 356 38 460
Stadshypotek 589849 2,88%  2014-09-30 3 868 967 39 280
31742 363 483 952
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 258 411
Om fem ar bergknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 322 603
Not 17 Ovriga skulder
Personalens kallskatt 15 482 17 385
Moms 26 764 23 905
Ovriga skulder 0 6 737
42 246 48 027 .
V4
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Org Nr: 716417-8068

HSB brf Blakulla nr 248 i Solna

Noter 2014-04-30 2013-04-30

Not 18 Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter

Upplupna réntekostnader 152 324 163 433
Forutbetalda hyror och avgifter 1664 989 1614 168
Semsterloner 158 662 232 686
Uttagsbeskattning 319 739 282 300
El, fastighet 155 086 163 547
Fjarrvarme 283 766 295 851
Arvode styrelse 220 000 220 000
Ovriga upplupna kostnader 592 629 358 907

3 547 195 3330892

Stockholm, den ¢ 6// Q (L/
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ar revisionsberattelse har -1 - 0{ 1smnats betraffande denna arsredovisning
V3 isionsberattelse h (/‘) | ts betraffande d d
4

T—" ’
/é7// e —f letir—
Alexander Forslof
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna, org.nr. 716417-8068

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Blakulla
nr 248 i Solna for rakenskapsaret 2013-05-01 - 2014-04-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka tgarder som ska utfdras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2014-04-30
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt &rs-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraéffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Blakulla nr 248 i
Solna for rakenskapsaret 2013-05-01 - 2014-04-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar

Vid avlamnandet av denna revisionsberattelse saknades
underskrift av styrelseledamoten Idir Cherfi.

Stockholm den £ //(/~2014

/ 4
y /x},’; /
W] 72D 12 47747/
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund
forordnad revisor
Alexander Forsl6f



@ Org Nr: 716417-8068

HSB bif Bldkulla nr 248 i Solna
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Valberedningens forslag till HSB:s Brf Bliakulla nr. 248:s
arsstimma den 21 oktober 2014

Ordinarie ledaméter styrelse

Stefan Westerberg
Goran Lo6w

Sten Riber

Ingemar Lund
Momcilo Maric

Irini Kontorinis

Lola Schwab

Michael Friihling
Marianne Brandenburg

Suppleanter till styrelsen

Shadi Domat
Lars Olof Lundin
Aino Réberg

Revisor

Torbj6rn Jonsson
Revisor suppleant
Slavko Djorda
Valberedning

Anette Linde
Olle Berglund
Jyrki Sahamies

Distriktsombud

vald till 2015

vald till 2015

vald till 2015

omval till 2016
omval till 2016
nyval till 2016
nyval till 2016
nyval till 2016
fyllnadsval till 2015

nyval 1 ar till 2015
nyval 1 ar till 2015
nyval 1 ar till 2015

omval 1 ar till 2015

omval 1 ar till 2015

omval 1 ar till 2015 sammankallande
omval 1 ar till 2015
omval 1 ar till 2015

Distrikts ombud till HSB och suppleanter till distriktsombuden utses av styrelsen

Foljande personer har visat intresse:

Christer Roupé, Alexandar Andjelovic, Britt Inger Andersson, Elizabeth Vujovic

och Bengt Jonsson.
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Presentation av de nya personer som dr nominerade:
Michael Friihling

Fodd och uppvixt i Solna (Vasalund/Rasundavégen) dér jag gick ut gymnasiet 1969.
Universitetsstudier i Stockholm, Lund och USA.

Boende och medlem i brf Blakulla sedan borjan av 1990-talet, frst i 34:an och frén ar
2000 i 36:an.

Arbetar sedan 1980 som tjdnsteman i utrikesférvaltningen (UD). Arbetat utomlands i
flera olika omgangar vid svenska utlands-

myndigheter och i FN-missioner. Ganska nyligen hemkommen igen for tjinstgoéring i
Stockholm de kommande &ren.

Vill som styrelsemedlem medverka till att foreningens styrelse arbetar sa att vart boende
och den gemensamma servicen har god kvalitet for alla, bade i nuet och for framtiden.
Det betyder att med ordning och reda vérna foreningens ekonomi och byggnadernas
16pande och strategiska underhall. Visa 6ppenhet och lyhdrdhet med god information till
medlemmarna nér fordndringar eller storre investeringar dvervigs, ocksa mellan
arsstimmorna. Se till att eventuella storre investeringar och ombyggnader forankras
bland medlemmarna pa ett konstruktivt sitt.

Angeliget att gemensamma funktioner, utrymmen och ytor underhélls bra och
vidareutvecklas med tanke pé alla boendes situation, inte minst de &ldres, de som har
funktionsnedsittningar, och barnfamiljerna.

Vill arbeta for ett aktivt deltagande fran foreningens sida nér det giiller Solna kommuns
eventuella framtidsplaner for Hagalund for att bevaka vara legitima intressen som boende
i stadsdelen.

Jag tror att styrelsen fungerar bést om den bestér av kvinnor och mén med blandade
kompetenser, erfarenheter och aldrar. Dir alla #r instéllda pa att vara aktiva och
samarbeta for att leda foreningen s att vi ger oss sjélva, dvs alla boende, en god
boendekvalitet och serviceniva utan att kostnaderna, nu eller i framtiden, riskerar att rusa

ivdg.
Marianne Brandenburg

Jag har bott i var bostadsrittsforening sedan 1992. Nu nér jag slutat arbeta kénner jag, att
det finns lite tid 6ver. Jag har jobbat med ekonomi i ca. 40 &r och tycker mycket om
siffror och bokféring. Har jobbat pa Statens Jirnvégar, sedermera SJ AB med bokfGring,
fakturering, bokslut mm. Jag har numera dven en "anstéllning" som God Man.
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Aino Réberg

Jag dr 27 &r gammal och har nyligen flyttat till Hagalundsgatan med min sambo. Jag har
en utbildning som civilingenjor i bioteknik som jag forra sommaren avslutade med ett
examensjobb i USA. Nu jobbar jag sedan ett tillbaka &r som processingenjor pa
Octapharma AB pd Kungsholmen. Jag &r en glad och aktiv person. Under min studietid
var jag engagerad i kdrens och min sektions arbete. Jag var ledamot och arbetade dven en
period som arbetsmarknadsansvarig i sektion, ddrutéver var jag dven engagerad i kdrens
arbetesmarknadsgrupp. Jag har alltid tyckt att det varit roligt att engagera mig, delvis for
att det alltid behovs fler drivna personer som kan hjélpa till med viktiga fragor, men dven
for att det 4r givande att f4 en inblick i vad som "sker bakom kulisserna".

Shadi Domat

Jag dr 29 &r gammal och arbetar som programmerare och produktutvecklare pa ett foretag
som heter Workbuster. Jag har tidigare arbetat i olika branscher, allt frdn nuvarande IT-
branschen, till ekonomi, hotell och restaurang, utbildning och administration samt att jag
har drivit egna foretag.

Jag har dven engagerat mig idéellt i bl.a. en organisation som heter Sveriges Elevrad
Svea. Jag arbetade som en utbildare dér jag reste runt till olika skolor i Sverige och
utbildade i arbetsmiljofragor, motesformalia och i hur styrelsearbetet ofta fordelas mellan
rollerna samt rollernas betydelse.

Lars Olof Lundin
Jag har bott i foreningen i 15 &r. Jag har tidigare varit ledamot och ordférande i en liten
bostadsrittsforening i Bromma. Jag har mest arbetat inom IT och Telekom som bland

annat produktchef, affirsstod, teknisk séljare och support.

Mina styrkor #r att jag har en mycket bred teknisk forstaelse och &r analytisk, noggrann
och talmodig.

21



Valberedningens arbete:

Valberedningen har tréffats 9 ganger under det gangna aret. Vi har nirvarat under ett
styrelseméte. Vi har ocksa haft ett separat méte med styrelsens ordforande var vi tagit del
av informationen géllande alla olika projekt och behovet av kompetensen i styrelsen.

Da nirliggande omraden samt Hagalund genomgar en fordndring ser Valberedningen
gérna att BRF Blékulla hinner med denna f6rdndring sé att vi anses som ett attraktivt
boende och att priserna pé vara ldgenheter foljer marknaden. For att detta skall vara

mojligt kommer styrelsen ha manga och stor projekt att driva. For att detta skall kunna
goras utan att kéinnas oménskligt vill Valberedningen 6ka styrelsen med tva ledamoter.

Solna den 23 september 2014

Anette Linde Olle Berglund Jyrki Sahamies
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Brf Blakulla

Motioner till arsstamman
2014
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Amne Motioner till kommande stimma
Avsiindare Shadi Domat &

Mottagare info@blakulla.net &

Svara till shadi.domat@gmail.com 4
Datum 2014-09-15

Hej,

Shadi heter jag och bor i Hagalundsgatan 30. Jag hittade inget officiellt dokument for
motioner, sd jag mailar mina istéllet i en numrerad lista. Alla motioner géller Hagalundsgatan
30.

1. Att installera en automatisk dorrdppnare pa plan OK och plan E. Dyvs att nér man har
anvént brickan for att 14sa upp, s& kan man trycka pé en knapp for att dérren ska
Oppnas automatiskt. Denna 16sning skulle underlétta for barnfamiljer med barnvagnar,
personer som har svarigheter med att 6ppna tyngre d6rrar samt 6vriga som finner det
hjélpsamt att kunna béra pésar eller motsvarande utan att behdva tinka pa dorren.

2. Att pd plan E dndra pé 4t vilket hdll den inre d6rren Sppnas. I skrivandets stund dppnas
de at olika hll, vilket medftr svérigheter for den som bér pé tunga saker, den som har
en barnvagn och den som &r rullstolsburen. Dessutom skulle det vara mer tydligt om
bada d6rrarna dppnades at samma hall.

3. Bittre kéllsortering i grovsoprummet. Jag anser att kéllsortering dr en mycket viktig
fraga och vi behover alla vidrna om miljon. Jag foreslar att vi utreder hur vi kan
forbattra vart grovsoprum och ldgger fram ett forslag pa fordndring. Ett exempel pa
vad som inte fungerar idag &r saknade av variation pa stationer, t.ex. batteriholk,
plastcontainer (mjuk och héardplast), mfl. Om det finns ett tidigare forslag pa en sddan
forbittring, sd yrkar jag pd att vi prioriterar detta.

4. Att styrelsen, som &r for nedsténgningen av sopnedkastet, och gruppen som &r emot
det, redovisar sina argument for/emot nedstiingningen, s att vi andra kan ta stéllning i
sak.

Med vinlig hélsning,

Shadi Domat
+46 709 90 07 11
http://se.linkedin.com/in/shadidomat
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Svar pa motion 1 fran Shadi Domat

Punkt 1 Dorroppnare: Att ha dérroppnare i portarna ar en bra idé precis som
motiondrer sdger, men det dr en kostsam atgard. Dock finns en del dppnare
redan monterade av kommunen.

e Styrelsen anser att motionen skall beaktas men att kostnaden och
sdkerheten bor utredas innan beslut tas.

Punkt 2 Oppning av portar. Det ar riktigt att 5ppna dorrar kan vara svart i de
situationer som motiondren anger. Dorrarnas 6ppningsriktningar ar dock
bestamda av sdkerhetsskal. Att 6ppna den yttre d6rren utat innebar skaderisk
for forbipasserande. Att den inre dérren Gppnas utat beror pa att det da ar
svarare att bryta sig in genom att anvdnda vald. Andra I6sningar bor sokas.

e Styrelsen foreslar att den nya styrelsen beaktar fragan enligt punkt 1.

Punkt 3 Kéllsortering. Styrelsen tillstyrker motionarens forslag pa denna punkt.
Detta tas upp under en sdrskilt punkt pa dagordningen angaende sophantering
i foreningen.

Punkt 4 Sophantering. Information om sopnedkasten hanvisas till den sarskilda
punkten pa stdmmans dagordning om sopor.

e Dirmed anser styrelsen denna punkt besvarad.
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Amne  Motion 2
Avsindare Gunilla Eld &
Mottagare info@blakulla.net 4
Datum  Idag 10:58

Upprustning av grovtvéttstugan

Allt gar inte att tvitta i maskin och grovstugan behdver kompletteras med en enkel
arbetsbink, gédrna lang. Da har man m&jlighet att skura utan att ligga pa golvet.

Gérna dven ett stort kar, som syns pé bilden, for blotldggning.
Hélsningar

Gunilla Eld
36:092
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Svar pa motion 2 fran Gunilla Eld om grovtvittstugan

e Styrelsen tillstyrker motionen om férbadttring av grovtvattstugan.
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Svar pa motion 3 fran Matti Panhilainen om garagebelysning

Belysningen i bada garagevaningarna fungerar inte bra. Atgarden ar dock pa
gang och offerter for arbetet har tagits in.

e Styrelsen tillstyrker motionen.
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Svar pa motion 4 fran Matti Panhilainen om renovering av gangar i OK.

Nar nu tdtningen av garden genomforts lyckosamt rinner vatten inte langre in i
de langa gangarna i vara hus. Darmed ar det meningsfullt att genomféra en
upprustning. Dock finns ett antal projekt med hégre prioritet.

e Styrelsen tillstyrker motionen.

31



ERRDENS BMENS2MmM 7 TRIVSEL, |

e ;%44.4422? %ﬂc/wm%f mry 545%e ZQMMW'Z M&@wﬂ

'-% %ﬁ”ﬂ/m,md‘iﬂ Mﬂu& f‘gx&( Aty

W PPEN U M&m Wﬁf ﬂ/%w’wé AL vy ﬂwﬂw’

fmey s @y Stoprelsee et @ecrns fre T,

7’@ %ﬂ&é }Zt/@%zwﬁ %%W e ok ,,Z%mf mwf;?“fﬁzf@

/ﬁu sy v,;» ,

%?’"’/’l ﬁwﬁw»ﬁzx* &'W/ém%@wﬁa e @@;M; Lbess ety
, v . ; -l 7 pltey ;ﬁ?ﬂ%.

aﬂfawwomw gt QA%MW% i %ﬁ@

S Mm fmm ,?’M %z(/.é é,?fwaﬁﬁ% 5@#«@/ ‘?’f%a%

2y Z‘tfé/cw,.w sl leertoc ;@&{ Loge pre %%W 2,

%” w%.zfaﬁ&aafwwc’afuz@{ X@t%e,{% seds. E’Zw m»:g/"

/ Jg sl f%f}fﬁfwm‘

wm i

R0/%~04- 24

32




Svar pa motion 5 fran Inger Andersson och Lena S6derberg om garden

Motionen tas som Inger Anderssons och Lena Séderbergs motion. Motionen
har undertecknats med "Gardsgruppen" och de ovannamnda namnen men
bara medlemmar har motionsritt.

Gardsmiljon har langre diskuterats i var férening. Forslag till ny
gardsutformning fanns redan 1998.

Styrelsen har efter diskussioner med medlemmarna pa medlemstraffar och
med barn- och féraldragruppen tagit fram en detaljerad plan fér upprustning
av garden.

Arbetet kommer att genomfdéras enligt den valda planen och rutiner for
gardens skotsel kommer med detta att uppdateras.

e Styrelsen bifaller motionen.
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Svar pa motion 6 fran Inger Andersson om garden

Aven denna motion tas med som Inger Anderssons motion. Motionen har
undertecknats med "Gardsgruppen" och namn men bara medlemmar har
motionsratt.

Arbetet med gardens upprustning kommer att genomféras enligt den valda
planen.

Gardens skotsel kommer att forenklas varfér flera punkter i motionens
brodtext inte ar aktuella.

e Styrelsen anser med detta motionen besvarad.
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Svar pa motion 7 fran Solveig Andersson

Punkt 1 E-post: Styrelsen svarar pa alla relevanta e-postmeddelanden. En fraga
eller ett pastaende fran samma person besvaras en (1) gang. Enda kdnda e-
postmeddelandet fran motionaren till styrelsen besvarades av ordféranden
inom 30 minuter efter att det sants.

e Styrelsen anser att motionen &ar besvarad pa denna punkt.

Punkt 2 E-post: Styrelsen svarar pa alla relevanta e-postmeddelanden.
Styrelsen dgnar betydligt mer tid an den fran motionaren féreslagna tiden pa
att lasa och besvara e-post som beror styrelsens uppdrag.

e Styrelsen yrkar avslag pa denna punkt i motionen.

Punkt 3 Foreningslokalen: Nya rutiner for hyra av saval gastlagenheten,
gastrummet och foreningslokalen har tagits fram av en arbetsgrupp inom
styrelsen. Dessa rutiner kommer att inféras under hosten.

e Styrelsen anser att motionen ar besvarad pa denna punkt.
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Svar pa motion 8 fran Solveig Andersson

Punkt 1 Parkering: Parkeringsférbund pa garden géller redan. Férbudsskylt ar
fiyttad till tydligare plats och fastighetsskoétaren fortsatter att informera om att
parkeringsplatser, dagtid, for hantverkare finns i nedre garaget.
Parkeringsboter kommer att tillimpas kraftfullare.

e Styrelsen anser att motionen ar besvarad pa denna punkt.

Punkt 2 Foreningsguider: Styrelsen har sedan nagot ar tillbaka utsett tre
personer inom styrelsen som foreningsguider. Uppdraget genomférs utan
annan ersattning an det gangse styrelsearvodet. Forvaltaren Storholmen ar
informerad om detta och informerar nyinflyttade om méjligheten att fa en
rundvandring i féreningen.

e Styrelsen anser att motionen ar besvarad pa denna punkt.

Punkt 3 Information om atgarder i lagenheter: Styrelsen har ambitionen att
informera om arbeten som ska utforas i lagenheter i god tid. Styrelsen haller
med om att sd inte varit fallet vid vissa tillfdllen. Malsattningen ar darfér att se
6ver rutinerna och hadanefter ha bittre framférhalining med att fa ut
informationen.

e Styrelsen yrkar bifall till motionen pa denna punkt.

Punkt 4 Elférbrukning: Samtliga av féreningens vattenburna
handdukstorkar/element i badrummen kommer att monteras bort i samband
med den planerade reliningen. Elférbrukningen fér handdukstorkarna kommer
att betalas av enskild lagenhetsinnehavare. Eftersom detta ska ske i alla
ldgenheter sa blir férandringen lika for alla. Férdndringen innebdr sankta
uppvarmningskostnader genom borttagning av de gamla radiatorerna och
darmed en vasentlig besparing fér féreningen.

e Styrelsen anser att motionen dr besvarad pa denna punkt.

39



Undegn Tid W58 Bladutlsy olagimmn Lot
mwméa(/m%m
| jczéém?m TR WMME /‘WL W dedon ?ftr Wﬁa/aam
o épm/cmzmm brnad” by s Sepy iga GURUGIj e,
| *féb nigt amne gl ik of didfe, ,.,f,;j.f,;,.,:{zzz ﬁf/»‘/é iy -
stundu, som badkadad oily pHmiigra u piigot priius
55’?76 /i WW/L wmi, Acly fuip é Sir Mo ‘
Vo é}a,l/om?m, alduwy, /ﬂmf@éz o

JM?W zmaé@m%(é 4%/55 futy

V‘”“/‘“ flma, fwa,

i M ‘ Jucm ;f(ywécmm@ |
51/2/ xff%a('z(/ 9'5’ ‘7’9 ;é W Mfef /W Vil /@,&J/M
élméé . EWJM o % '3‘{7

W Ww mmauwom /472 M@Cm ey Méa l//% *7/%/@,
g 6{ b Sem f n. or égméz@o&/ bndy dacka
}c&’?f@m, fn fwz/m e 56 /(/Z&Léaw Vi Al won Ten e

leperifisn /er’ e [(17,@&756{ i lthaten, G litnddons
wlortay e don amdnddu due -

, Jafnn Jule e eywmm i dliriatong
/clé /)az -ﬁmm&; i ma &wﬂ’w&ﬁ" o lvad/ olicl, |

éfﬂwc& /‘3” (e o
aln fare  Fogen Edisr
1L F

40



Svar pa motion 9 fran Annalena Norén och Jorgen Eling

| denna motion hittar styrelsen inga forslag till beslut men besvarar anda
motionen.

Punkt 1 Reparation av balkonger: Styrelsen planerar att en renovering av
balkongernas betongplattor skall utféras i samband med fasadisolering. Denna
atgard maste ske av sdkerhetsskal.

e Styrelsen anser att motionen &r besvarad pa denna punkt.

Punkt 2 Avisering av nyckeltubsmontering: Ambitionen ar att informera de
boende ca 1 manad i foérvag innan ett arbete skall utféras i lagenheterna men
denna gang var det brattom pa grund av reliningarbetet.

Motionaren hanvisar till lagar och domar. Féreningsstyrelsen ar lekman och
inte jurister och kan ibland bega nagot misstag och kan heller inte utan juridiskt
bitrdde utreda vad som kan vara rétt eller fel i motionarens text. Dock finns
ingen annan avsikt dn att strava mot en sa korrekt information som maojligt.
Styrelsen anser att motionen ar besvarad pa denna punkt.

Punkt 3 Asbest: Ja, asbestprover har tagits och vid positivt svar sker
asbestsanering. Bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig for att informera om
renovering av badrum och att Idta genomfora provtagningen. Tillstand fér
renovering skall begdras fran styrelsen i enlighet med ordningsreglerna.

e Styrelsen anser att motionen dr besvarad pa denna punkt.

Punkt 4 Inventarielista for foreningslokalen: Ja, en inventarielista finns nu i
uthyrningslokalen.

e Styrelsen anser att motionen &dr besvarad pa denna punkt.

Punkt 5 Expeditionstider: Telefonservice fram till 21.00 finns varje vardag.
Styrelsen féreslar den nya styrelsen att se 6ver om mojlighet till langre eller
forskjutna dppettider finns.

e Styrelsen anser dirmed att motionen dr besvarad pa denna punkt.
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Svar pa motion 10 fran Lisa Viking

Punkt 1 Hemsidan: Motiondren 6nskar en aktiv hemsida. Styrelsen haller med
om detta men eftersom arbetet med hemsidan sker pa ideell grund kan man
inte krdva samma effektivitet som hos organisationer med professionella IT-
avdelningar. Det kan inte hjdlpas att ibland blir vi lite efter.

Dialog pd hemsidan dr dock en annan sak. Aven bland professionella medias
hemsidor stangs kommentarsfdlten ned eftersom de ofta dranks av s.k. spam
och oseridsa inldgg. Stor energi gar at fér att moderera sadana. Den energi som
finns i en lekmannastyrelse b6r dgnas at angeldgnare uppgifter an bevaka ett
kommentarsfalt.

Var och en som sa onskar har méjlighet att starta egna hemsidor, bloggar,
facebookgrupper och annat for att yttra sina asikter.

e Styrelsen anser darmed punkten besvarad.

Punkt 2 Uppfraschning: Den omtalade dorren till foreningslokalen ar redan
ommalad. Korridorer skall fraschas upp, i enlighet med svaret pa Motion 4.

Aven de nedre entréerna ut mot Hagalundsgatan behéver dtgéirder, det har
motiondren ratt i.

e Styrelsen yrkar darmed bifall till punkten.

Punkt 3 Bastun: Det ar svart att gora en rattvisande jamforelse mellan gammalt
och nytt system. Styrelsen menar att betalning for att anvanda bastun skall
géras i proportion till hur mycket man anviander den. | det gamla systemet fick
alla medlemmar betala fér att en mindre grupp badade bastu till en symbolisk
summa i arsavgift.

e Styrelsen yrkar pa avslag till punkten.
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2014-08-31 Motion avseende fasadprojektet

Styrelsen planerar for att bygga om fasaderna och balkonger. Den beskrivna
ambitionsniva med tjockare isolering som innebér att balkonger maste byggas it och
mg!asmng gbras om forefaller val dyrt, jamfort med den méjliga inbésparing som det
skulle ge i minskad energikostnad.

Projektet har enligt uppgift uppskattats kosta 20-30 milj kr att genomféra.

Befintliga balkonginglasningar har betalats av oss medlemmar privat. Om tva
tredjedelar av balkangema aringlasade s3 kastas befintliga mgiasn;ngar 425 tkr pa
soptippen och bestélls pa nytt, dvs c:a 7 milj kr. 416 nya inglasningar a 25 tkr kostar
uppskattningsvis minst ¢:a 10 milj kr.

Dessutom vill inte alla bostadsréattsinnehavare ha inglasad balkong.
Byggnadsantikvarien forordar den grundare isoleringen, som &r det isoleringsskikt
évriga bla hus i Hagalund har. Vi torde inte behdva bygglov for det. D& behdver vi gj
bygga om fasad, balkonger eller féréandra inglasningen.
Vi yrkar att &rsstdmman 2014 uppdrar &t féreningens styrelse

- Att styrelsen tar fram férslag som kan genomftras stegvis, dar prioriteringen ér

férst atgérda de lagenheter som har samst isolering, och sedan stegvis
atgarda de husvaggar som ar vérst utsatta for fukt.

- Aftfler &n en ambitionsniva och fler &n ett alternativt utférande av projektet
presenteras.

- Attfasadprojektet presenteras per ambitionsniva med kostnad och
intaktsanalys samt paverkan pé féreningens ekonomi, och pa
bostadsrattsinnehavarnas ekonomi, for beslut pa arsstdmma eller

extrastdmma,
Underskeift Namrifértydligande Légenhet;anr
Linti Ky cmTER £
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Svar pa motion 11 Motion avseende fasadprojektet

Anledningen till att fragan om fasadens tillaggsisolering kommit upp ar att vara
tva fastigheter saknar behovlig isolering vilket under langre tid har fororsakat
manga av vara boende lidande. Det finns boende som inte kan bruka vissa av
sina rum pga. for laga inomhustemperaturer under vinterhalvaret. Sarskilt
utsatta dr lagenheterna vid dilatationsfogarna (skarvar med viss rérlighet
mellan husdelar) dar otdtheter férekommer.

Trots upprepade uppvaktningar hos Solna stad har byggnadslov i skrivande
stund dnnu inte beviljats. Under den langa handlaggningstiden har bl.a. tre
stycken byggnadsantikvariska utredningar begarts av Solna stad. Inget av dessa
utlatanden férordar den tunnare isolering som motionarerna pastar. Boverket
rekommenderar en fasadisolering pa 25 cm. Vi har idag i basta fall 14 cm och
onskade ldgga till 8 cm, men maste troligen ndja oss med 5 cm pa grund av
bygglovsgivningen. Byggnadsantikvarien har enbart haft asikter om fasadens
utseende som firg, skuggbildning mm.

Nar arbetet med fasaderna ar klart bérjar arbetet med balkongerna. Alla
balkongplattor skall renoveras och da maste alla inglasningar tas ned.

Nagot beslut om hur inglasning av balkonger skall vara har inte tagits av
styrelsen utan blir en senare fraga da relevanta offerter kan presenteras pa en
foreningsstamma.

Tilldggsisolering av vara fasader ar en nddvandig och bradskande
underhallsatgird. Vissa lagenheter har valdigt kalla rum. Arbetet ar planerat sa
att de mest utsatta partierna sasom lagenheterna vid dilfogarna och
gavelldgenheterna ska prioriteras. Isoleringen kommer att resulterai en
betydligt hdgre kvalité i boendet samt en energibesparing som pa sikt kommer
att betala isoleringen.

e Styrelsen foreslar dirmed avslag pa samtliga tre att - satser.
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2014-08-31 Motion avseende paragraf 17 i stadgarna for Brf Blakulla
nr 248 i Solna .

Enligt uppgift upphandlar och projekterar styrelsen projekt i i storleken sammanlagt 50
milj.

Projekten &r bland annat relining, ombyggnad gérden, Rivning sopnedkast,
Sopanlaggning pa garden, Andring fasader ny isolering , Nya termostater.

Enligt motion 7 i féreningsstémman 2009 som accepterades vid féreningsstamman,
skall

"en ekonomisk redovisning goras av "stora " projekt som gors inom foreningen som ér
budgeterade for minst 100.000 SEK redovisas p& hemsidan. Vad projektet
budgeteras f6r och vad som blev den slutliga kostnaden”.

| paragraf 17 i vara stadgar star:

"Avytiring, till- eller ombyggnad m m

§17

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstémmans bemyndigande
avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Den far inte heller riva eller
besluta om vasentliga férandringar éller till eller ombyggnad av sédan egendom.”

Ombyggnad av garden, rivning av sopnedkast ach uppstalining sopbehallare pa
garden och ombyggnation av fasaderna, &r enligt var uppfattning sdana vasentliga
férandringar.

Projekten har ej presenterats enligt det beslut som togs vid arsstamman 2009.
Projektens paverkan péa féreningens ekonomi har e] presenterats pa stdmman for
beslut.

Vi yrkar att drsstamman 2014

- Faststaller en ekonomisk gréns som anger nér projekt skall presenteras pa
stdmman eller extrastdmma. Forslagsvis grans projekt dver 500 tusen kronor,

Vi yrkar dven att rsstémman 2014 uppdrar at féreningens styrelse
- At pa stamman fér varje pagéende och planerade projekt redogéra for nulage

och presentera kostnad och intaktsanalys samt paverkan pa foreningens
ekonomi.

Under,sknft Namnfértydligande . Lagenhets-nr
/,,;/
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Svar pa Motion 12

Motionarerna vill att styrelsen skall inkalla extrastamma for projekt vars
kostnad dverstiger 500 000 kronor. Detta innebar att en lang rad extrastammor
behover inkallas. Pa dessa stammor skall alla medlemmar sitta sig in i varje
projekts "kostnad och intdktsanalys samt paverkan pa féreningens ekonomi”.
De allra flesta medlemmar 6nskar att féreningen har en styrelse som gar att lita
pa och som avlastar medlemmarna fran att tvingas satta sig in i och ta stallning
till den I6pande hanteringen av féreningens angeldgenheter.

Motionens forsta att-sats innebar i praktiken ett avskaffande av styrelsen i sin
nuvarande roll. Aterstaende angelagenheter skulle i princip kunna hanteras av
fastighetsforvaltningen.

Paragraf 17 tillampas nar delar av fastigheten skall kopas eller séljas eller om
man t.ex. skall bygga ytterligare ldgenheter i foreningen. Senast tillampades
den nér tomten friképtes fran kommunen.

e Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

47



2014-08-31 Motion om Redovisning av Underhalisplan och Budget

Underhalisplanen skall enligt vara stadgar vara upprattad och reviderad varje ar och vara
underlag fér avsattningama till underhall. Detta sker genom avséattningar till uriderhalisfonden
‘och dispositionsfonden enligt vara stadgar paragraf 21 och paragraf 22.

‘Underhallet skall budgeteras sa att foreningens ekonomi tal kostnadema.
Vi foreslar att drsstimman 2014 begar av styrelsen
- Att styrelsen redovisar underhalisplanen i samband med genomgangen:av

arsbokslutet, och dé &ven presenterar preliminér budget fér innevarande
redovisningsar.

Underskrift

///w

A Lopl f(f;f %ﬁ-/dz//c Lleabely 54 24

Namnfortydligande . Légenhets-nr
/ / C Rl FTER /’"o:ﬁ/ﬁ" 5'?2%%'/73’

48



Svar pa motion 13 om underhallsplan

Motiondrerna foreslar att underhallsplan och preliminar budget offentliggérs
for medlemmarna och darmed i praktiken f6r offentligheten i stort.
Underhallsplanen dr ett redskap som styrelsen behdver fér att planera
ekonomin langsiktigt och for att halla manadsavgiften sa stabil som méijligt. Om
underhallsplan och budget publiceras 6ppet innebdr det att leverantérernas
budgivning kan paverkas negativt.

Underhallsplanen dr en del av féreningens affarsverksamhet och skall inte vara
offentlig. Det ar alltsa viktigt att dessa dokument inte publiceras 6ppet. Dessa
dokument omfattas av affarshemligheten, sa som &r brukligt for alla st6rre
bostadsrattsforeningar. Detta av omsorg om féreningens och medlemmarnas
ekonomi.

Foreningens framtidsplaner uttrycks i dokument som exempelvis medlemsbrev,
hissblad och hemsida utan detaljerade ekonomiska uppgifter. Pa arsmotet
redovisas de inkomster och utgifter som berért verksamhetsaret for att ge
medlemmarna insyn och kontroll i huruvida féreningen skéts pa ratt satt.
Medlemmarna foretrads i kontrollen av féreningens revisorer som har insyn i
dokumenten. | bostadsrattsféreningen ar traditionen att revisorerna gar
igenom foreningens handlingar infér arsmotet. Styrelsen ser garna att var
revisor har en mer aktiv roll vid flera tidpunkter under verksamhetsaret.

e Styrelsen yrkar avslag pa motionen.
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2014-08-31 Motion avseende ombyggnad gérden

Styrelsen har presenterat planer p4 att riva gjorda planteringar p& garden och bygga om var
gérd och bygga sopanléggning i kanten av géarden.

Riksantikvarieambetet har kulturskyddat vara hus avseende saval byggnader som
garden och marken runt om husen.

moji_ugheter att forand.ra fasadema att,fqrandr.a husens fun,k,tson att forandra
‘sophanterings-system, och att férandra garden.

Det kan bli problem med bygglov att férandra garden, sétta upp 12 st sopbehaliare,
och att 4 bygga om eller &ndra sopnedkastiokalerna.

Manga ar nojda med gardens nuvarande utformning.

’Viv, har sfora framtida underhaliskostnader fér vara fastigheter. Att bygga om gérden
eller bygga ny sopanlaggning kan knappast réknas till nédvandigt underhall.

Mot den angivna bakgrunden féreslds att arsstammari 2014 uppdrar &t foreningens styrelse:

- attavbryta planema p& ombyggnad av gérden och byggande av sopanlaggning pa

gérden

| / "~ Namnfértydligande P Légenhetsunr .
. /7 CfiSTER oufE b~ I7Y
%zymmf;/oz oy HY - Y4
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Svar pa motion 14 ombyggnad av garden

Motiondrerna vill att garden inte byggs om. Argumentationen ar kostnader och
dessutom havdas att inget far goras i fastigheten pa grund av kulturskydd.
Kulturskyddet inskranker sig till fasadens utseende. Detta har inget med
gardens utformning att gora.

Garden har efter tidigare misslyckanden tétats. Gardens underhall dr dock ej
fardigt med detta. Avloppen for dagvatten maste genomgas. De stora ladorna
med vaxter samlar mangder av regnvatten och smaltvatten som pressas ner
under plattorna. Det var det har vattnet som pressades vidare ner i kdllar-
gangarna innan tdtningen var gjord.

Forslag till ny gardsutformning har genomgatts med medlemmarna vid flera
tillfallen. Det férslag som de flesta medlemmarna réstade pa kommer att ga
vidare till offertférfragan. Det kommer att innebdra ett battre
omhandertagande av dagvatten, en battre miljo for olika medlemsgrupper, inte
minst barnen. Det ger ocksa mindre underhall och ett mer sammanhallet,
mjukare utseende. En trevligare gardsmilj6é ger ocksa ett hogre vérde pa
ldgenheterna.

Att gbra om garden ar ett behov och en férbattring.

e Styrelsen yrkar avslag pa motionen.
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2014-08-29
Motion géllande sopnedkasten i brf Bldkulla till foreningens Srsstimma 2014

Det existerande systemet med sopnedkast i foreningen &r till stor fordel for alla boende, och i
synnerhet for de medlemmar och andra boende som ar ldre, har fiinktionsnedsattningar, liksom for
familjer med bar.

Det drvar uppfﬁa’ttning attdet drangeldget att-féreningen och dess styrelse ser till och arbetar for att
detta system fortsatt kan behallas-eftersom det bidrar till en bra boendekvalitet for alla och inte
innebirextra besvar eller problem for de dldre, for boende med funktionsnedsattningar-eller for
barnfamiljerna.

Samtidigt dr det uppenbart att systemet i takt med tiden behdver ses bver och vissa dtgédrder vidtas
s& att gdllande lagar och regler respekteras och arbetsmiljon for de som har att hantera soprummen
och transporten’av soporna ut pa gatan blir sa adekvat som méjligt.

Vidare dr det ocksd nodvandigt att samtliga boende iakttar vissa regler och inte sfinger vad som helst.
hur som helst i sopnedkasten.

Mot den angivna bakgrunden foreslds att drsstamman 2014 uppdrar 3t foreningens styrelse att:

- konstruktivt arbeta for och fatta lampliga beslut i enlighet med vad som ovan anforts s& att
det nuvarande systemet med sopnedkast behdlls, med beaktande av géllande lagar och en
adekvat arbetsmilj6 fér de som har att hantera soprummen och transporten av sopeina fran
soprummen till gatan for avhamtning;

- informera samtliga boende om vilka regler som géller for att anvanda sopnedkasten.

Motionsstillare;

Underskrift ‘Namnfbrtydligande Lagenhetsnummer
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Svar pa motion 15 om sopnedkasten

Motionarerna foreslar att nuvarande system med sopnedkast behalls dven till
en hogre kostnad. Styrelsen haller med om att det dr komfortabelt att slanga
allt i samma hal strax utanfér lagenhetsdorren. Dock maste en férandring ske.
Detta av tre skal: Arbetsmiljo, kdllsortering och ekonomi.

Arbetsmiljo: Arbetet dr halsovadligt och kraver valdigt mycket arbetstid. Det &r
en arbetsuppgift som gar att avvara. Inga l6sningar har presenterats som kan
I6sa problemen utan att de redan héga kostnaderna kraftigt 6kas.
Kallsortering: Kraven pa sopsortering 6kar. Det kan inte genomféras med bara
ett sopnedkast. Fler sopsorteringsfraktioner behévs. Den dyraste ar den med
s.k. blandsopor, den som vi har i sopnedkasten. Om vi sorterar t.ex. matavfall
separat, vars omhandertagande betalas av kommunen, kan upp till 30 % av
kostnaden sparas.

Med den planerade sopsorteringsanlaggningen kommer Brf Blakulla att bli en
forebild for manga andra vilket kommer att ge oss ett namn som en miljévanlig
och framtidsinriktad forening.

Ekonomi: Om en ny anlaggning byggs inbesparas allt det arbete som idag gors
med att transportera ut soporna ur kallaren. En battre sopsortering innebar
betydligt lagre kostnader for sophdamtning. Dessutom kan soprummen
omvandlas till férrdd som kan hyras ut. Kallarforrad ar starkt efterfragade i
féreningen och innebdr ett ekonomiskt tillskott till féreningen. Det blir dven ca
12 lediga garageplatser.

Detta ar ett viktigt steg i arbetet f6r att i sa hog grad som maojligt behalla var
laga manadsavgift.

Mer om detta kommer att rapporterats pa dagordningens punkt om
sophantering.

e Styrelsen yrkar avslag pa motionen.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeoir e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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